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Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2018. 

Belopp anges i kronor (SEK), om inget annat anges. 

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSE 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Föreningens ändamål 
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 
Upplåtelse får även omfatta mark som ligger i anslutning till föreningens hus, om marken 
skall användas som komplement till bostadslägenhet. 

Grundfakta om föreningen 
Bostadsrättföreningen registrerades 2005-12-15, och ekonomisk plan 2007-04-05. 
Föreningens nuvarande stadgar registrerades 2019-02-15. 

Föreningens fastighet 
Föreningen äger sedan 2006 fastigheten Mimer 1, med adresserna Sleipnergatan 1-20 och 
Gullfaxegatan 1-12 i Lund. Här upplåter man 33 st bostadsrättslägenheter i 16 parhus och 
1 friliggande hus. Den totala boytan uppgår till ca 3.854 kvm. 

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad hos Länsförsäkringar Skåne. 

Fastigheten ingår i en gemensamhetsanläggning avseende gator, gångvägar, lekplats 
och belysningsanläggning tillsammans med de friköpta fastigheterna öster om Mimer 1. 
Föreningens andel är 33/43-delar. 

Förvaltning 
Teknisk förvaltning 
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Föreningen har under året själv tagit hand om den tekniska förvaltningen. Dock har snöröjning 
lagts ut på entreprenad. 

Ekonomisk förvaltning 

Föreningen har under året haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk förvaltning. 

Styrelsen 
Styrelsen hade före ordinarie föreningsstämma den 28 juni 2018 följande sammansättning: 

Jonas Roslund Ledamot Ordförande 

Martin Dremo Ledamot 

Hans-Joachim Landgren El Ledamot 
Kristina Löfgren 

Peder Gunnefur 
Sven-Åke Fädmyr 

Lina Collin 

Ledamot 

Ledamot 
Suppleant 

Suppleant 

Kassör 
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Mandatperioden är ett år, varför hela styrelsen ska väljas vid ordinarie föreningsstämma. 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma den 28 juni 2018 haft följande sammansättning: 
Martin Dremo 
Jonas Roslund 
Sven-Åke Fädmyr 
Kristina Löfgren 
Peder Gunnefur 
Hans-Joachim Landgren Ekström 
Magnus Buren 

Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Ledamot 
Suppleant 
Suppleant 

Ordförande och kassör 

Styrelsen har under året hållit 6 protokollförda sammanträden, varav 3 före föreningsstämman 
och 3 efter föreningsstämman. 

Föreningens firma tecknas, förutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamöter två i förening. 

Ansvarsförsäkring ingår i fastighetsförsäkringen hos Länsförsäkringar Skåne. 

Va/beredning 
Vid ordinarie föreningsstämma 2018 valdes Rudolf Latak och Catrin Åberg till valberedning. 

Revisor 
Ernst & Young AB (EV) med Hanna Fehland som huvudansvarig. 

Föreningens ekonomi 

Årsavgifter 
Årsavgifterna har under året varit oförändrade. Ingen förändring är beslutad för 2019. 

Föreningens långfristiga lån 
Hur föreningens fastighetslån är placerade framgår av not 9. 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt 
Fr o m  år 2018 erlägges hel fastighetsavgift, som för 2018 uppgick till 7.812 kr/hus. 

Avsättning till yttre fond 
Avsättning till yttre fond skall enligt stadgarna göras årligen motsvarande minst 25 kr/kvm 
lägenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhåll på fastigheten. 

Nyckeltal 
Belopp i kr/kvm bostadsrättsyta (3 854 kvm) 

2018 2017 2016 2015 
Årsavgift* 375 375 375 503 
VA-kostnad 26 20 22 21 
Räntekostnad, lån 106 107 107 156 
Låneskuld 8 862 8 880 8 880 8 880 

*) Den stora årsavgiftssänkningen per 1/10 2015 samt en omfördelning mellan årsavgift och 

sophanteringsavgift per 1/4 2015 gör att siffran för 2015 blir missvisande - då den anger ett 

genomsnitt för hela året. Årsavgiften per kvm bostadsyta fr o m  2015-10-01 ligger på 375 kr. 

2014 
562 
19 

253 
8 880 

2013 
562 
17 

306 
9 317 
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Likviditet vs resultat 
Sedan 2014 måste rak avskrivning på max 100 år tillämpas avseende byggnad, vilket 
medfört att föreningens årliga avskrivning är mycket hög. Avskrivningar mm påverkar det 
visade resultatet men inte föreningens likviditet. Medan amorteringar samt nyinvesteringar 
som avskrivs påverkar föreningens likviditet men inte resultat. Vilket visas i följande enkla 
kassaflödesanalys för året: 

Årets resultat 
Årets avskrivning byggnad 
Årets avsättning till yttre fond, gemensamhetsanläggn 
Årets amorteringar på fastighetslån 
Ökning av kortfristig fordran under året 
Ökning av kortfristig skuld under året (exkl kortfr del av lån) 
Årets förändring av likvida medel (kassa/bank) 

Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

-526 866 

971 496 
20 000 

-69 750 
-11 801 
256 211 
639 290 
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Föreningsstämman ägde rum den 28 juni i Lunds Akademiska Golfklubbs lokaler utanför Lund. 
Föreningen är medlem i organisationen Bostadsrätterna, som tillhandahåller tjänster inom teknik, 
ekonomi och juridik för bostadsrättsföreningar. 
På föreningsstämman beslutades att föreningen framöver skulle köpa in tjänster för skötsel 
av gemensamma ytor varför inga gemensamhetsdagar anordnats. 
Bland de viktiga ärenden som styrelsen behandlat under året kan nämnas följande: 

Utredning om asfalterande av gemensamma gångar 
Eftersom vi haft bristande deltagande på våra anordnade gemensamhetsdagar för skötsel av 
gemensamma ytor undersökte styrelsen kostnader och intresse för att vi istället skulle asfaltera 
våra gemensamma gångar och på så sätt minska vårt underhåll framöver. Förslaget nedröstades 
slutgiltigt på vår föreningsstämma där stämman också beslöt att låta en extern firma ta hand om 
vårt underhåll av gemensamma ytor. 

Utredning om solceller 
Föreningen har undersökt möjlighet till att installera solceller på våra hus. I samband med detta 
har vi också ansökt och beviljats bidrag för installation. Utredningen visade dock att det inte 
skulle vara lönsamt att göra en sådan installation samt att vi skulle få ett betydligt svårare 
underhåll av våra tak. Styrelsen beslöt att lägga ner utredningen. 

Underhåll 

Mindre underhåll har utförts under året. Vi ser framförallt ett stigande underhållsbehov av våra 

värmepumpar. 

Ekonomisk prognos 

Inga större förändringar har skett i den ekonomiska prognosen. 

På grund av ändrade avskrivningsregler sedan 2014 års årsredovisning samt att föreningen beslutat 

sig för att inte kompensera fastigheternas avskrivning med avgifter har föreningen detta år ett 

negativt resultat. Förändringarna i avskrivningsregler påverkar inte föreningens likviditet, som vidare 

är mycket god. 
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forts Väsentliga händelser under räkenskapsåret 

Nya stadgar 
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Styrelsen har också arbetat med att införa och få de nya stadgar som godkändes på 
föreningsstämman registrerade på Bolagsverket. En mindre, redaktionell, ändring krävdes och 
godkändes av styrelsen för att våra nya stadgar skulle vara i enlighet med gällande lagstiftning. 

Avgift 
Avgiften har hållits oförändrad på den låga nivå den fick under hösten 2015. 

Förändring i eg et kapital 
Medlems- Yttre 

insatser fond 
Belopp vid årets ingång 63 660 000 920 730 
Disposition av fg års resultat 96 350 
Årets resultat 
Belopp vid årets utgång 63 660 000 1 017 080 

Medlemsinformation 
Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årets slut till 60 st. 
Antalet medlemmar i föreningen uppgick vid årets början till 59 st. 

Balanserat 
resultat 

1 347 736 
-965 430 

382 306 

Under året har 2 st överlåtelser skett. Pantsättningsavgift tages ut enligt stadgar. 

Flerårsöversikt 2018 2017 
Nettoomsättning (årsavg) 1 444 368 1 444 368 
Resultat efter finansiella poster -526 866 -869 080 
Soliditet 65,0% 65,3% 

Resultatdisposition 

Till föreningsstämmans förfogande står följande resultat: 
Balanserat resultat 
Årets resultat 

Styrelsen föreslår att medlen disponeras så att 
till föreningens fond för yttre underhåll, 
i enlighet med stadgarna, avsättes 
i ny räkning överföres 

2016 
1 444 368 
1 134 075 

65,6% 

382 306,12 kr 
-526 865,57 kr 
-144 559,45 kr 

96 350,00 kr 
-240 909,45 kr 
-144 559,45 kr 

Årets 
resultat 

-869 080 
869 080 

-526 866 
-526 866 

2015 
1 938 990 
-164 054 

65,1% 

� 
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RESULTATRÄKNING 

2018 2017 

Rörelseintäkter 
Nettoomsättning (årsavgifter) 1 444 368 1 444 368 
Övriga rörelseintäkter Not 2 188 883 190 264 
Summa rörelseintäkter 1 633 251 1 634 632 

Rörelsekostnader 
Driftskostnader Not 3 -562 143 -851 054 
Övriga externa kostnader Not4 -153 771 -153 501 
Styrelsearvoden Not 5 -63 818 -103 186 
Avskrivningar -971 496 -971 496 
Summa rörelsekostnader -1 751 228 -2 079 237 

RÖRELSERESULTAT -117 977 -444 605 

Finansiella poster 
Ränteintäkter 13 169 3 235 
Räntekostnader och liknande resultatposter -406 709 -412 361 
Summa finansiella poster -393 540 -409 126 

Avsättning till yttre fond, gemensamhetsanläggn -15 349 -15 349 

ÅRETS RESULTAT -526 866 -869 080 

d' 
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BALANSRÄKNING 

2018-12-31 2017-12-31 
TILLGÅNGAR 

Anläg g ning stillg ång ar 

Materiella anläggningstillgångar 
Byggnader och mark Not 6 94 691663 95 663 159 
Summa materiella anläggningstillgångar 94 691 663 95 663 159 

Summa anläg g ning stillg ång ar 94 691663 95 663159 

Omsättning stillg ång ar 

Kortfristiga fordringar 
Övriga fordringar 126 822 124 545 
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter Not 7 21 332 11 808 
Summa kortfristiga fordringar 148154 136 353 

Kassa och bank 
Kassa och bank Not8 4 778 914 4 139 624 
Summa kassa och bank 4 778 914 4139 624 

Summa omsättning stillg ång ar 4927 06 8 4 275 977 

SUMMA TILLGÅNGAR 99 618 731 99 939 136 
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BALANSRÄKNING 

2018-12-31 2017-12-31 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eg et kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 63 660 000 63 660 000 
Fond för yttre underhåll 1 017 080 920 730 
Fond för yttre underhåll, samfällighet 200 000 180 000 
Summa bundet eget kapital 64 8 77080 64 760 730 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 382 306 1 347 736 
Årets resultat -526 866 -869 080 
Summa fritt eget kapital -144 560 4 78 656 

Summa eg et kapital 64 732 520 65 239 386 

Långfristig a skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut Not9 34 013 750 34 223 000 
Summa långfristig a skulder 34 013 750 34 223 000 

Kortfristig a skulder 
Övriga skulder till kreditinstitut Not9 139 500 0 
Leverantörsskulder 120 050 16 341 
Skatteskulder 384 615 249 117 
Upplupna kostnader och förutbet intäkter Not 11 228 296 211 292 
Summa kortfristig a skulder 872 461 476 750 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 99 618 731 99 939 136
& 
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NOTER 

Not 1 

Årsredovisningen är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens 
allmänna råd (BFNAR 2016:10) om årsredovisning i mindre företag. 

Anläggningstillgångar 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. 
Utgifter för förbättringar utöver ursprunglig nivå ökar tillgångens redovisade värde (avskrivs). 
Utgifter för reparation och underhåll redovisas som kostnader. 
Avskrivningar på anläggningstillgångar enl plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet 
och beräknad nyttjandeperiod. Följande avskrivningstider tillämpas: 

Byggnader 100 år 

T o m år 2013 tillämpades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad. 
Fr o m år 2014 tillämpas linjär avskrivningsmetod, beräknat på bokfört värde vid det årets 
ingång och då kvarvarande antal år av avskrivningstiden. 
Markvärdet utgör ej underlag för avskrivning. 

Fordringar 
Fordringar har efter individuell prövning upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta. 

Föreningens fond för yttre underhåll 
Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till vinstdisposition. 
Efter att beslut tagits på föreningens årsstämma sker överföring från balanserat resultat 
(fritt eget kapital) till fond för yttre underhåll (bundet eget kapital) och påverkar därmed 
inte resultaträkningen. 

Not 2 Övrig a intäkter 
Kabel-tv/tele/internet-avgifter 
Sophanteri ngsavgifter 
Samfällighetsavgifter 
Överlåtelse-/pantsättningsavg 

Not 3 Driftskostnader 
Snöröjning/saltning 
Reparationer och underhåll 
El, fastighet 
VA 
Sophantering/renhållning 
Försäkringspremier 
Fastighetsavgift 

2018 

83 952 
93 456 
9 669 
1 806 

188 883 

14 000 
36 389 
14 832 
99 387 
94 833 
44 906 

257 796 
562 143 

2017 

83 952 
93 456 

8 839 
4 017 

190 264 

12 000 
476 236 

14 246 
78 580 
95 038 
48 135 

126 819 
851 054 

& 

qoL. sfl D(_ �"7 
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2018 2017 
Not4 Övrig a externa kostnader 

Kollektivt tele/tv/internet 84 144 84 096 
Datakommunikation (hemsida) 1 087 1 067 
Revisionsarvoden 15 250 12 500 
Föreningskostnader 956 2 900 
Förvaltningsarvode 39 600 38 632 
Administration 4 414 4 070 
Övriga förvaltningskostnader 564 2 604 
Medlemsavgift, SBC ek för 4 800 4 800 
Bankkostnader 2 956 2 832 

153 771 153 501 

Not 5 Styrelsearvoden 
Styrelsearvoden *) 50 000 80 000 
Sociala avgifter 13 818 23 186 
*) 10 tkr för mkt uppbokat i bokslut 2017-12-31 (½ arvodet) 63 818 103 186 

Not 6 Byg g nader och mark 2018-12-31 2017-12-31 
Ackumulerat anskatfningsvärde 
Ingående anskaffningsvärde byggnad 91 133 000 91 133 000 
Ingående anskaffningsvärde mark 9 200 000 9 200 000 
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 100333 000 100333 000 

Ackumulerade avskrivningar en/ plan 
Ingående avskrivningar byggnad -4 669 841 -3 698 345 
Årets avskrivningar enligt plan -971 496 -971 496 
Utgående ackum avskrivningar en/ plan -5 641337 -4 669841 

Bokfört värde byg g nader och mark 94 691 663 95 663 159 

Taxering svärde 
Taxeringsvärde byggnad 38 417 000 28 985 000 
Taxeringsvärde mark 21 619 000 21 673 000 

60 036 000 50 658 000 

Not 7 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
Förutbetald bredbandsavgift 7 012 7 008 
Förutbetald medlemsavgift 0 4 800 
Samfällighetsavgifter, avräkning 14 320 0 

21 332 11 808 

Not8 Kassa och bank 
Bank, transaktionskonto 1 162 510 536 389 
Bank, övrigt konto 3 616 404 3 603 235 

4 778 914 4139 624
�y 

� st;;;. ot.. � � 
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Not9 Övrig a skulder till kreditinstitut (fastig h etslån) 

Ränta Lånebelopp 
Lång ivare 2018-12-31 
Stadshypotek 0,95% 
Sparbanken Skåne 0,87% 
Swedbank Hypotek 1,75% 

Kortfristig del av fastighetslån 
Långfristig del av fastighetslån 

Not 10 Ställda säkerh eter 
Fastighetsinteckningar 

2018-12-31 
13 880 250 
10 136 500 
10 136 500 
34153 250 

-139 500 
34 013 750 

Not 11 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
Upplupen elkostnad 
Upplupen renhållningskostnad 
Upplupna styrelsearvoden 
Upplupna revisionsarvoden 
Upplupna sociala avgifter 
Upplupna räntekostnader 
Övrig upplupen kostnad 
Förutbetalda årsavgifter/hyror 

IS 2019 
c------,�--

w 
�oslund 

Ledamot 

Ledamot 

Sven-Åke Fädmyr 
Ledamot 

Vår revisionsberättelse har avgivits den 2. � / � 2019 

Ernst & Young AB 

Auktoriserad revisor 

Lånebelopp 
2017-12-31 
13 950 000 
10 136 500 
10 136 500 
34 223 000 

0 
34 223 000 

2018-12-31 

36 686 000 

1 894 
8 054 

30 000 
15 000 

8 400 
38 885 

673 
125 390 
228 296 

Ledamot 
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Villkors-
ändring sdag 
rörligt/3-mån 
rörligt/3-mån 

2019-10-25 

2017-12-31 

36 686 000 

1 438 
8 054 

40 000 
13 500 
11 400 
31 536 

0 
105 364 
211 292 



EV 
Building a better 
working world 

Revisionsberättelse 
Ti l l  fören ingsstä mman  i Bosta ds rättsfö ren ingen  Hug i n ,  a rg . n r  769613-5693 

Rapport om årsredovisningen 

Uttalanden 

Vi ha r  utfört en rev 1 s 1 on  av å rs redov isn i ngen för  
Bostadsrättsfö ren i ngen  Hug in  för rä kenska pså ret 20 1 8-0l -
0 1 -20 1 8- 1 2-3 1 .  

E n l i g t  vå r u ppfatt n i ng  ha r  å rs redovis n i ngen  upprättats i 
e n l i g het med å rsredov is n i ngs l agen  och  ger  en i a l l a väsent l i ga  
avseenden  rättv isa nde b i l d  av  fören i ngens  f i nans ie l l a  stä l l n i n g  
per den 31  december 20 1 8  och av dess f i n an s i e l l a  resu l tat f ö r  
å ret en l i g t  å rs redovis n i ngs l agen .  Fö rva l tn i ngsberätte l sen  ä r  
fören l i g  med å rs redov i sn i ngens  övr iga de la r .  

V i  t i l l styrker dä rfö r att fören i ngsstä mman  faststä l l e r  resu l tat­
rä kn i ngen och ba l ans rä kn i n gen .  

Grund för uttalanden 

Vi h a r  utfö rt rev i s ionen  en l igt  l nternat iona l  Standa rds on  
Aud i t i ng  ( I SA)  och  god rev i s io nssed i Sver ige .  Vå rt a nsva r 
en l i g t  dessa sta nda rder bes k rivs nä rma re i avsn ittet Revisorns 
ansvar. Vi  är oberoende i förhå l l a nde  t i l l  fören i ngen  en l i g t  god 
rev iso rssed i Sver ige och ha r  i övr igt  f u l l gj o rt vårt y rkeset iska 
a nsva r en l i g t  dessa krav .  

V i  a nser  att de rev i s ionsbev is v i  ha r  i n hä mtat ä r  t i l l räck l i ga  och 
ä nda må l sen l iga som grund för  våra utta l anden .  

Övriga upplysningar 

Rev is ionen av å rsredov is n i ngen  fö r rä kenska pså ret 2017 -0 1 -
0 1  - 2017 - 12-3 1 ha r  utfö rts av  e n  a n n a n  rev isor  s o m  l ä m nat 
en  rev i s ionsberätte l se  daterad 13 j u n i  2 0 1 8  med omod if ierade 
utta l a nden i Rapport om årsredovisningen. 

Styrelsens ansvar 

Det ä r  styre lsen som ha r  a nsva ret för  att å rs redov is n i ngen  
upp rättas och att den ger  en  rättvisande  b i l d  e n l igt å rsredovis­
n i ngs l agen .  Styre l sen a nsva ra r även för  den  i nterna kontro l l  
som d e n  bedömer ä r  nödvä nd ig  f ö r  a t t  upp rätta en å rs redovis­
n ing som i nte i n nehå l l e r  någ ra väsent l i ga  fe la kt ig heter ,  vare 
s i g  dessa beror på oegen t l i g heter  e l l e r  m isstag .  

V i d  upprätta ndet av  å rsredov i sn i ngen  a nsva ra r  styre lsen f ö r  
bedömn ingen  av  fören i ngens  förmåga a t t  fo rtsätta verksam­
heten .  Den u pp lyser ,  när så ä r  t i l l äm p l i g t ,  o m  förhå l l a nden som 
kan  påverka förmå gan  att fo rtsätta verksamheten och att 
använda  a ntaga ndet om fortsatt d r ift .  Antagandet om fo rtsatt 
d r ift t i l l ämpas dock i nte o m  bes l u t  har fattats om att avveck la 
verksamheten .  

Revisorns ansvar 

Vå ra må l  ä r  att u ppnå en r im l i g  g rad  av sä kerhet om att å rs­
redov i sn ingen  som he l het inte i n nehå l l e r  någ ra väsent l i ga  
fe la kt ig heter ,  vare s i g  dessa  beror  på oegent l i g heter e l l e r  
misstag ,  och at t  l ämna en  rev is ionsberätte lse som i n nehå l l e r  
vå ra utta l a nden .  R im l i g  säkerhet  ä r  en  hög grad  av säkerhet ,  
men ä r  i ngen  ga ra nt i  för  att en  rev i s ion  som utfö rs en l igt  I SA  
och god rev is io nssed i Sver ige a l l t i d  k ommer  a t t  upptäcka en  
väsent l i g  fe lakt ig het o m  en sådan  f i nns .  Fe lakt igheter  kan u pp­
stå på grund  av oegent l i g heter e l l e r  misstag och a nses vara 
väsent l i ga  om de ensk i l t  e l l e r  t i l l sa m ma ns r im l igen ka n 
fö rvä ntas påverka de ekonomiska  bes l u t  som a nvändare fatta r 
med g rund  i å rsredov is n i ngen .  

A member f irm o f  Ernst & Young Global L im ited 

Som de l  av en rev i s ion  en l i g t  I SA  a nvä nder  v i  profess ione l l t  
omdöme och ha r  en  profess i one l l t  s kep t i s k  i nstä l l n i n g  under 
he la  rev i s i onen .  Dessutom :  

• ident i f ie ra r  och  bedömer  vi r i skerna för  väsent l i ga  fe la kt ig­
heter i å rsredov i sn i ngen ,  vare s ig  dessa beror på oegent l i g ­
heter e l l e r  m isstag ,  utfo rmar  och  utför  g ransk­
n i ngsåtgärder  b l a nd  a n nat  ut i frå n dessa r i sker  och  
i nhä mta r rev i s ionsbevis som ä r  t i l l räck l i ga  och  ändamå ls­
en l iga för  att  utgöra en  grund för  vå ra utta l a nden .  R i sken  
för  att  inte u p ptäcka en väsent l i g  fe lakt ig het t i l l  fö l j d  av  
oegent l i gheter  ä r  hög re ä n  för  en  väsent l i g  fe lakt ighet som 
be ro r  på missta g ,  eftersom oegent l i g heter  ka n i n nefatta 
agerande i maskop i ,  förfa l s kn i ng ,  avs i kt l i g a  ute l ämna nden ,  
fe l ak t i g  i nformat ion e l l e r  ås idosätta nde  av  in tern  kont ro l l .  

• skaffa r vi oss en förståe l se  av den  de l  av fören i ngens  i nter­
na kont ro l l  som har betyde lse  för vå r rev i s ion  för  att  ut­
forma g ranskn i ngsåtgärder  som är l ä m p l i ga med hänsyn  
t i l l  omständ i g heterna ,  men i nte för a t t  utta l a  oss o m  effek­
t iv i teten i den i nterna kontro l l e n .  

• utvä rdera r vi l ämp l i g heten i de redov i s n i ngspr i nc iper  som 
a nvänds  och r im l i g heten i styre lsens u ppskatt n i nga r  i redo­
v i sn i ngen  och  t i l l hörande upp lysn i ngar .  

• d ra r  vi en s l utsats o m  l ämp l i g heten i att  styre lsen använder  
a ntagandet o m  fortsatt d rift v id  u pprätta ndet av  å rs redo­
v i sn i ngen .  V i  drar också en s l u tsats ,  med g rund  i de  i n hä m­
tade revis i o nsbev isen ,  om det f i nns  någon  väsent l i g  
osäkerhetsfa ktor som avser sådana  hä nde l ser  e l l e r  för­
hå l l a nden  som ka n leda t i l l  betydande  tv ive l  om fö re­
n i ngens  förmåga att fortsätta verksam heten .  Om v i  d ra r  
s l utsatsen att det f i nns  e n  väsent l i g  osäkerhetsfa ktor ,  
måste v i  i rev i s ionsberätte lsen fästa u ppmä rksa m heten på 
u pp lysn i nga rna i å rs redovisn i n gen om den väsent l i ga  
osäkerhetsfa ktorn e l l e r ,  om sådana u pp l ysn i nga r  ä r  ot i l l ­
rä ck l i g a ,  mod i f iera utta l a ndet o m  å rsredov is n i ngen .  Vå ra 
s l u tsatser baseras  på de  rev i s ionsbev is som i n hä mtas f ra m  
t i l l  datu met f ö r  rev i s ionsberätte l sen .  Dock ka n f ramt ida  
hände lser  e l l e r  förhå l l anden  göra att en  fören i ng  i n te  
l ä ng re kan  fo rtsätta verksa mheten .  

• utvä rdera r vi den överg r ipa nde presentat i onen ,  stru kturen 
och  i n nehå l let  i å rs redov i sn i ngen ,  dä r i b l and  u p p l ys­
n i nga rna ,  och om å rs redovisn i ngen återger de  u nder­
l iggande  tra nsakt ionerna och hände l serna  på ett sätt som 
ger  en rättv i sande b i l d .  

V i  måste i nformera styre l sen om b l and  a n nat  revis ionens  
p la nerade omfatt n i ng  och i n r i ktn ing  samt t i dpunkten för  den .  
V i  mås te  också  i nfo rmera om betyde lsef u l l a  ia kttage l ser  under  
revis i onen ,  dä r i b l and  de eventue l l a  betydande  br ister i den  
i nterna kont ro l l e n  som v i  i dent i f ierat .  
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Uttalanden 

Utöver vår rev i s ion  av å rsredov is n i ngen  ha r  vi även utfö rt en  
revis i on  av  styre l sens  förva l tn i ng  av  Bostads rättsfö ren i ngen 
Hug in  för rä kenska pså ret 2 0 1 8-0l -0l -20 1 8- 1 2-3 1 samt av  
förs la get t i l l  d i s pos i t io ner  bet räffa nde fören i ngens  v i nst e l l e r  
för l us t .  

V i  t i l l s tyrker att fören ingsstä mman  beha nd l a r  fö r l usten en l i g t  
förs la get i fö rva l t n i ngs berätte lsen och bev i lja r styre lsens 
leda möter a nsva rsfr ihet för rä kenska pså ret. 

Grund för uttalanden 

Vi ha r  utfö rt rev i s ionen  en l igt  god rev is io nssed i Sver ige .  Vå rt 
a nsva r en l igt  denna  beskr ivs nä rmare i avsn ittet Revisorns 
ansvar. Vi ä r  oberoende i förhå l la nde  t i l l  fören i ngen  en l i g t  god 
rev i sorssed i Sver ige och ha r  i övr igt  f u l l gj o rt vårt yrkeset iska 
a nsvar  en l igt dessa krav .  

V i  a nser  att de rev i s ionsbev is v i  ha r  i n hä mtat är  t i l l räck l i ga  och 
ä nda må l sen l iga som grund för  vå ra utta l a nden .  

Styrelsens ansvar 

Det ä r  styre lsen som ha r  a nsva ret för förs l aget t i l l  d i spos i ­
t ioner beträffa nde  fören i ngens  v inst  e l ler  för lust .  V i d  förs l ag  
t i l l  u tde l n i ng  i n nefatta r detta b l and  a n nat  en  bedömn i ng  av  om 
utde l n i ngen ä r  fö rsva r l i g  med hä nsyn t i l l  de  krav som före­
n i ngens  verksa m h etsa rt, omfat tn ing  och r isker stä l l e r  på stor­
l eken  av fören i ngens  egna kap i ta l ,  konso l i der i ngsbehov ,  l i kv i ­
d itet och stä l l n i n g  i övr igt .  

Styre lsen a nsva rar  för  fören ingens  organ isat ion och  
fö rva l tn i ngen  av  fören i ngens  a nge lägen heter .  Detta  i n nefatta r 
b l a nd  anna t  att fort l öpande  bedöma fören i ngens  ekonom iska 
s i tuat ion  och att t i l l se  att fören i ngens organ i sat ion  ä r  utfo rmad 
så att bokfö r i ngen ,  mede lsfö rva l t n i ngen  och  fören i ngens  
ekonomiska a nge lägenheter i övr igt  kontro l l e ras  på et t  be­
tryggande sätt .  

Revisorns ansvar 

Vå rt må l  bet räffa nde  rev i s ionen  av förva l t n i ngen ,  och  dä rmed 
vå rt utta l ande  om a nsvarsfr i het ,  är att i n hä mta rev i s ionsbev is 
för  att med en  r im l i g  grad av  sä kerhet kunna bedöma om någon 
styre lse ledamot i något  väsent l i g t  avseende:  

• fö retag i t  någon  åtgärd e l l e r  gjort s i g  sky ld i g  t i l l  någon  
försum melse som ka n föra n l eda ersätt n i ngssky ld ig het mot  
fören ingen  

• på något a n nat  sätt hand l a t  i str id med bostads rätts l agen ,  
t i l l ämp l iga de l a r  av  l a gen  om ekonom iska  fören i ngar ,  å rs­
redov i sn i ngs l agen  e l l e r  stadgarna .  

Vå rt må l  bet räffa nde  revis ionen  av  förs laget t i l l  d i spos i t ioner  
av  fören ingens  v i nst e l le r  för l ust ,  och därmed vå rt utta l ande  
o m  detta , ä r  a t t  med r im l i g  g rad  av  säkerhet bedö ma om för­
s l a get ä r  fören l i g t  med bostadsrätts l agen .  

R i m l i g säkerhet ä r  en  hög g rad  av  säkerhet ,  men i ngen  ga ra nt i  
för  att  en revi s ion  som utförs en l igt  god rev i s ionssed i Sver ige 
a l l t i d  kommer att u p ptäcka åtgärder e l ler försu m m e lser som 
kan  föran leda ersättn i ngssky l d i ghet mot fören i ngen ,  e l l e r  at t  
ett förs lag t i l l  d i spos i t ioner  av  fören ingens  v i nst e l l e r  för lust  
i n te  ä r  fören l igt  med bostads rätts l agen .  

A member f irm o f  Ernst & Young Global L im ited 

Som en de l  av en rev i s ion  en l igt  god rev is i onssed i Sver ige 
a nvä nder  v i  p rofess ione l l t  omdöme och ha r  en profess i one l l t  
skept i sk  i ns tä l l n i n g  under  he la  revis i onen .  G ra nskn i ngen  av  
förva l t n i ngen  och  förs la get t i l l  d i spos i t ioner  av  fören i ngens  
v inst  e l l e r  för l us t  g ru nda r s i g  frä mst på rev i s ionen  av  rä ken­
skaperna . V i l ka t i l l kommande  g ranskn i ngsåtgärder  som utfö rs 
baseras på vå r profess i one l l a  bedömn i ng  med utgå ngspunkt i 
r i sk  och väsent l i g het .  Det i n nebä r  att vi fokusera r g ra nsk­
n i ngen på sådana åtgä rder ,  o m råden  och förhå l l a nden  som ä r  
väsent l i ga  f ö r  verksa mheten o c h  dä r  avsteg o c h  överträde l ser  
sku l l e  ha sä rsk i l d  betyde lse för  fören ingens  s i tuat io n .  V i  går  
i genom och prövar  fattade  bes l u t ,  bes l utsu nder l ag ,  v id tagna 
åtgärder  och  a nd ra förhå l l a nden  som ä r  re levanta  för  vå rt 
utta l a nde  om ansvarsfr ihet .  Som u nder lag  för vå rt utta l a nde  
om styre l sens  förs l ag  t i l l  d i spos i t ioner  bet räffa nde fören i ngens  
v inst  e l l e r  fö r l ust h a r  v i  g ranskat  om förs laget ä r  fören l i g t  med 
bostads rätts l agen .  
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