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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Belopp anges i kronor om inget annat anges. Uppgift inom parentes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen registrerades 2005-12-15, sa dven foreningens nuvarande stadgar.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-05.

Féreningens fastighet

Foreningen ager fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun, vilken férvarvades 2006-08-02.
Fastigheten inrymmer 16 st parhus och 1 frililiggande hus i vilka féreningen upplater
33 st lagenheter med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till ca 3.854 kvm.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansférsdkringar Skane.

Fastigheten ingdr i en gemensamhetsanldggning avseende gator, gangvagar, lekplats
och belysningsanldggning tillsammans med de frikpta fastigheterna 6ster om Mimer 1.
Féreningens andel ar 33/43-delar.

Eérvaltning

Teknisk forvaltning

Féreningen har under aret sjalv tagit hand om den tekniska forvaltningen. Dock har snordjning
lagts ut pa entreprenad.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk forvaltning.

Styrelsen

Styrelsen hade fére ordinarie féreningsstamma den 23 april 2014 féljande sammansattning:

Jonas Roslund Ledamot Ordférande

Martin Dremo Ledamot Kassor

Rudolf Latak Ledamot Sekreterare

Hans Sundstrém Ledamot (1

Sven-Ake Fadmyr Ledamot Vu/

Johannes Mansson Suppleant |

Cecilia Erlandsson Suppleant A D \_»,L
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Mandatperioden ar ett ar, varfor hela styrelsen skall véljas vid ordinarie foreningsstamma.
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 23 april 2014 haft féljande sammansattning:

Jonas Roslund Ledamot Ordférande
Martin Dremo Ledamot Kassor
Rudolf Latak Ledamot Sekreterare
Cecilia Erlandsson Ledamot

Sven-Ake Fadmyr Ledamot

Angela Hedstrom (Fogel) Suppleant

Cecilia Noretoft Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 10 (8) protokollférda sammantraden, varav 4 fore forenings-
stamman och 6 efter foreningsstamman.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.

Valberedning
Vid ordinarie féreningsstimma 2014 valdes Hanna Modin och Johan Aberg till valberedning.

Revisor
Gorel Ingstorp, Ingstorp Revision AB

Féreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. Ingen férdndring av dem gjordes per 1/1 2015.

Foreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Under aren 2013-2017 erlagges halv fastighetsavgift, vilken fér 2014 uppgick till
3 556 kr/hus eller hogst 0,375 % av taxeringsvardet for bostader. Fr o m ar 2018
erlagges hel fastighetsavgift.

Avsattning till yttre fond
Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 25:-/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (3 854 kvm)

2014 2013 2012 2011 2010
Arsavgift 562 562 549 549 514
VA-kostnad 19 17 16 15 15
Rantekostnad 253 306 336 361 380
Laneskuld 8 880 9317 9 360 9395 9 425}4 ,
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Likviditet vs resultat

Fr o m 2014 far foreningen p g a nya redovisningsregler inte tillimpa progressiv avskrivningsmetod
vad géller avskrivning fér byggnad. Overgéng till linjar avskrivning har gjort att beloppet fér arlig av-
skrivning blivit betydligt hogre. Detta paverkar det visade resultatet men inte foreningens likviditet.
Amorteringar, a andra sidan, paverkar féreningens likviditet men inte resultat.

Arets resultat -325 811 kr
Arets avskrivning byggnad 971 496 kr

645 685 kr
Arets amorteringar pa fastighetslan -1 683 044 kr
Paverkan pa/forandring i likviditet under aret -1 037 359 kr

Aven skillnad mellan &ren i kortfristiga skulder resp kortfristiga fordringar paverkar arets
forandring i likviditet, men i mindre utstrackning.

Vidsentliga hdndelser under och efter rikenskapsdret

Foreningsstamman agde rum den 23 april i Lunds Akademiska Golfklubbs lokaler utanfér Lund.

Foreningen ar medlem i organisationen Bostadsratterna, som tillhandahaller tjanster inom teknik,
ekonomi och juridik for bostadsrattsféreningar.

Foreningen ordnade den 24 maj och den 4 oktober gemensamhetsdagar fér underhall av de
gemensamma ytorna tillsammans med villorna pa Gulltoppsgatan. Medlemmarna hjalptes
at att stada och avslutade arbetet med fika.

Bland de viktiga arenden som styrelsen behandlat under aret kan ndamnas:

Lan

Under aret har rantan sjunkit till historiskt Iaga nivaer. Av féreningens tre 1an har ett sedan
tidigare varit bundet tre manader at gangen. Efter att bindningstiden pa dnnu ett Ian har [6pt
ut har dessa tva legat rorliga fram till arsskiftet, da ett bands pa fem ar och ett bands pa ett ar.
Bada de nya lanen ar placerade hos Sparbanken Skane, som vid arsskiftet daven tog 6ver
foreningens banktjanster i 6vrigt. | samband med omlaggning av lan gjorde féreningen en
extra amortering om ca 737 tkr, da féreningen var 6verlikvid pa grund av avsattningar till
framtida underhall. Tidigare under aret gjordes en extra-amortering pa 750 tkr pa lanet med
med rorlig ranta. Den laga rdantenivan ger generellt sett goda forutsattningar fér foreningens
ekonomiska utveckling och ytterligare extraamortering vantas ske under 2015 i samband med
omladggning av det tredje lanet. Ytterligare detaljer om aktuella I1an finns under noter till bokslut.

Underhallsplan och ekonomisk prognos
Uppdatering av underhallsplanen har skett. Inga stérre férandringar har skett i den
ekonomiska prognosen.

Underhall

Vissa mindre underhallsatgarder har skett under aret. Lévsilar for stuprér har tillhandahallits
medlemmar for eget byte. Sand i sandlador har bytts. Trasiga ljuskallor i gatubelysning har
ersatts. Skyltar om att genomfart ar forbjuden har satts upp vid infarten till foreningens gator.
| samband med maleriarbetet har konstaterats att regler behéver tydliggéras for hur vaxtlighet
far finnas ndra trafasader. Sadana regler har kommunicerats till medlemmarna under dret. , R
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Entreprenadfragor

Under aret traffades en 6verenskommelse med JM avseende i huvudsak malningsbehandling av
staket och fasader. Efter godkand slutbesiktning av arbetet ska JM ersattas med 450 000 kr

inkl. moms. Inom ramen for 6verenskommelsen har alla staket rivits och ersatts med nytt staket
i tryckimpregnerat tra samt malas med samma kul6r som tidigare staket. Trafasader pa hus och
forrad samt takutsprang, bjalkar, vindskivor etc. har tvattats och malats. Arbetet skulle vara
slutfért i november 2014. Under arbetet har det visat sig att JM har en annan asikt an foreningen
om vad som ska inga i den 6verenskomna omfattningen. Detta mynnade ut i en avbruten slut-
besiktning. Fel i entreprenaden kvarstar.

Foreningen har ocksa konstaterat att travirket i fonsterna ar av dalig kvalitet och reklamerat
felet hos JM.

Under aret harinte traffats nagon éverenskommelse om hur maleriarbetet ska ga vidare eller
hur andra tvistiga punkter ska |6sas. Inte heller under forsta kvartalet ar 2015 har éverens-
kommelse gjorts.

Som stod for foreningen i diskussioner med JM anvands fortfarande advokat. For detta anvands
rattsskyddet i foreningens forsakring.

Andrad avskrivningsmetod

Pa grund av andrade avskrivningsregler samt att foreningen beslutat sig for att inte kompensera
den nu betydligt hogre arliga avskrivningen av féreningens byggnader med hojda arsavgifter,
visar féreningen nu ett negativt resultat. Da underskottet helt och hallet beror pa den hoga
avskrivningen, som kan anses vara en bokféringsteknisk art, paverkas inte féreningens likviditet
som ar fortsatt mycket god.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 57 (56) st.
Under aret har 2 (2) st 6verlatelser skett. Pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning (arsavg) 2166312 2166312 2115552 2115552
Resultat efter finansiella poster -325 811 328 068 372058 255 040
Soliditet 65,2% 64,3% 64,2% 63,9%

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande resultat:

Balanserat resultat 992 575,50 kr
Arets resultat -325 810,98 kr

666 764,52 kr
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsattes 96 350,00 kr
i ny rakning 6verféres 570 414,52 kr Np ~
e —— JC 4
666 764,52 kr aall,

Féreningens ekonomiska stéllning \ S, 7
Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning /QZ ((L

med noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvoden
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Avsattning till yttre fond, gemensamhetsanlaggn

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
Not 3
Not 4

2014

2166312
115051

2281363

-371281
-215574

-72 975
-971 496

-1631 326

650 037

14 813

-975 312

-960 499

-15 349

-325 811

Sida 5av 10

2013

2166312
97 956

2 264 268

-361 362
-193 910
-46 961

-145 834

-748 067

1516 201

8 686

-1181470

-1172 784

-15 349

328 068
2
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 5

Not 6

Not 7

Sida 6 av 10

2014-12-31 2013-12-31
98 577 647 99 549 143
98577 647 99 549 143
98 577 647 99 549 143
127 759 7517
11 806 9954
139565 17 471
1069 354 2 081094
1069 354 2 081 094
1208919 2 098 565
99 786 566 101647 708,
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall, samfallighet
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantoérsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbet intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar

Sida 7 av 10

2014-12-31 2013-12-31
Not 8

63 660 000 63 660 000
631 680 535 330
120 000 100 000
64411680 64 295 330
992 576 760 857
-325 811 328 068
666 765 1088 925
65 078 445 65 384 255
Not 9 34 223 000 35771840
34 223 000 35771 840
0 134 204
23 989 36 339
234 069 116 721
Not 10 227 063 204 349
485 121 491 613
99 786 566 101 647 708

36 686 000 36 686 000

44/
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2014 uppréttas arsredovisningen enligt Arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2). Det &r férsta aret som
foreningen tillampar BFNAR 2009:1, vilket kan innebara bristande jamfoérbarhet mellan riken-
skapsaret och det narmast féregaende aret.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter fér reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningtider tillampas:

Byggnader 100 ar

T o m ar 2013 tillampades progressiv avskrivningsmetod avseende avskrivning byggnad.
Fr o m ar 2014 tillampas linjar avskrivningsmetod, berdaknat pa bokfért varde vid arets ingang
och kvarvarande antal ar av avskrivningstiden.

Markvardet ar inte foremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen.

NOTER
2014 2013
Not1 Ovriga intikter
Kabel-tv/tele/internet-avgifter 83952 83952
Samfallighetsavgifter 6 649 12 669
Overlatelse-/pantsittningsavg 888 1335
Intaktsjusteringar -8 0
Forsakringsersattningar 23570 0
115 051 97 956
Not 2 Driftskostnader
Snoréjning/saltning 6 000 7760
Reparationer och underhall 28 734 29 438
El, fastighet 13479 14 189 .
VA 72 624 66 698 [/
Sophantering/renhallning 92 051 91179 é(((
Forsakringspremier 41 045 35377 e 5/17??_
Fastighetsavgift 117 348 116721 s ‘
371281 361362 **\Z )
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Ovriga externa kostnader
Kabel-tv-avgifter

Kollektivt tele/tv/internet
Datakommunikation (hemsida)
Revisionsarvoden
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration

Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Arvoden jurist
Medlemsavgift, SBC ek for
Bankkostnader

Styrelsearvoden
Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvdérde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald bredbandsavgift

Forutbetald medlemsavgift

Forutbetald férsakringspremie

Kassa och bank
Bank, transaktionskonto
Bank, ovrigt konto

2014

0
83973
1057
11 250
3672
35876
1080
1415
49 058
20425
4 800
2 968
215574

57 500
15 475

Sida9av 10

2013

2929
81086
0
13750
2490
35000
1956
0
10637
38 653
4570
2839

72975

2014-12-31

91133000
9200000

100 333 000

-783 857
-971 496

-1 755 353

98577 647

30 366 000

21 886 000

52 252 000

7 006
4 800

193 910

37 500
9461

46 961

2013-12-31

91 133000
9 200 000

100333 000

-638 023
-145 834

-783 857
99 549 143

30366 000
21 886 000

11 806

1055 090
14 264

1069 354

52 252 000

6 996

2958

9954

2 081 094
0

2 081 094
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Not 8 Eget kapital Medlems- Fond f yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 63 660 000 535330 760 858 328 068
Disposition av fg
ars resultat 96 350 231718 -328 068
Arets resultat -325 811
Belopp vid arets
utgang 63 660 000 631 680 992 576 -325 811
Not9 Ovriga skulder till kreditinstitut (fastighetslan)
Ranta Lanebelopp Lanebelopp
Langivare 2014-12-31 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 3,46% 13950000 13 950 000 2015-06-30
Stadshypotek - 0 8588 902 -
Fars & Frosta Spb - 0 13367 142 -
Swedbank Hypotek 1,10% 10136 500 0 2015-12-10
Swedbank Hypotek 1,75% 10 136 500 0 2019-10-25
34 223 000 35906 044
Kortfrist del av fastighetslan 0 -134 204
34 223 000 35 771 840
2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Upplupna kostnader och forutbet intakter
Upplupen elkostnad 1451 1501
Upplupen renhallningskostnad 7 818 0
Upplupna styrelsearvoden 32500 25000
Upplupna revisionsarvoden 12 000 15 000
Upplupna sociala avgifter 9270 6736
Ovriga upplupna kostnader 0 1844
Forutbetalda arsavgifter/hyror 164 024 154 268
227 063 204 349
Lund den 3 /S’ 2015 \Z
2\‘\ /1 s~ L~ / / //,\( /kw”
nas Roslund Martin Dremo Rudolf Latak
Ordforande ) Kassér Ledamot
(57D Za/
a&t 2 - 4
1a Erlandgson Sven-Ake Fadmyr
Ledamot Ledamot
Min revisionsberattelse har avgivits den 7 /S 2015

Ingstorp Revision AB
4 2l ,/Z’\j/f/‘//)
orel Ingstorp

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i1 Bostadsrittsforeningen Hugin org.nr 769613-5693

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Hugin f6r ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddviéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhédmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta f6r hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i1 syfte att utforma granskningséatgiarder som dr andamalsenliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ockséd en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for féreningen. |, -
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betrdffande bostadsrittsféreningens vinst eller forlust samt styrelsens foérvaltning
for BRF Hugin for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det dr styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgirder och férhéllanden 1 féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven

granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 7 maj 2015
Ingstorp Revision AB

éﬁril Ingstorp/)/\? 77

Auktoriserad revisor






