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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2013.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Uppgift inom parantes avser féregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattféreningen registrerades 2005-12-15, sa dven féreningens nuvarande stadgar.
Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-05.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun, vilken férvarvades 2006-08-02.
Fastigheten inrymmer 16 st parhus och 1 frililiggande hus i vilka féreningen upplater
33 st lagenheter med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till ca 3.854 kvm.

Fastigheten ar fullvdrdesforsakrad hos Lansforsakringar Skane.

Fastigheten ingdr i en gemensamhetsanldggning avseende gator, gangvdgar, lekplats
och belysningsanldaggning tillsammans med de frikbpta fastigheterna 6ster om Mimer 1.
Foreningens andel &r 33/43-delar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning
Foreningen har under aret sjalv tagit hand om den tekniska forvaltningen. Dock har snordjning
lagts ut pa entreprenad.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk férvaltning.

Foéreningen

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 56 (56) st.
Under aret har 2 (1) 6verlatelser skett.

Pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar.

Styrelsen

Styrelsen har fore ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2013 haft féljande sammansattning:
Jonas Roslund Ledamot Ordférande

Rudolf Latak Ledamot Sekreterare

Martin Dremo Ledamot Kassor

Hans Sundstrém Ledamot o
Sven-Ake Fadmyr Ledamot ’)L (( A1)
Johannes Mansson Suppleant e = S '/_\
Jan-Ake Persson Suppleant,h, ?q; “Q\' )
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Mandatperioden ar ett ar, varfor hela styrelsen skall valjas vid ordinarie féoreningsstimma.
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma den 16 maj 2013 haft foljande sammanséttning:

Jonas Roslund Ledamot Ordférande
Rudolf Latak Ledamot Sekreterare
Martin Dremo Ledamot Kassor
Hans Sundstrém Ledamot

Sven-Ake Fadmyr Ledamot

Johannes Mansson Suppleant

Cecilia Erlandson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 8 (12) protokollférda sammantrdden, varav 4 fére forenings-
stimman och 4 efter féreningsstamman.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoter tva i forening.

Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.

Revisor
Gorel Ingstorp, Ingstorp Revision AB Extern
Tommy Andersson Intern

Valberedning
Vid ordinarie foreningsstimma 2013 valdes Marlise Svensson och Erik Thored som valberedning.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
En hojning av arsavgifterna med 2,4 % gjordes per 2013-01-01. Beslut har tagits att |ata dem vara

oférandrade per 2014-01-01.

Foreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningens fastighet har vardear 2007 och var befriad fran fastighetsavgift t o m 2012.
Fr o m 2013 erldgges halv fastighetsavgift, vilken for 2013 uppgick till 3 537 kr/lgh/hus
eller hogst 0,375 % av taxeringsvardet for bostdder. Hel fastighetsavgift for smahus
erlagges fr o m 2018.

Avsattning till yttre fond
Avséttning till yttre fond skall enligt stadgarna géras arligen motsvarande minst 25:-/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Nyckeltal
Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (3 854 kvm)

2013 2012 2011 2010 2009
Arsavgift 562 549 549 514 503 ‘?}77‘( ;
Elkostnad 4 3 4 4 3 Q L
VA-kostnad 17 16 15 15 15 4.()\
Rantekostnad 306 336 361 380 392 0L X
Laneskuld 9317 9360 9395 9425 9451 1 /)
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Verksamhet under aret

Foreningsstimman dgde rum den 16 maj i Lunds Akademiska Golfklubbs lokaler utanfér Lund.

Foreningen dr medlem i organisationen Bostadsratterna, tidigare SBC/Sveriges BostadsrattsCentrum,
som tillhandahaller tjanster inom teknik, ekonomi och juridik fér bostadsrattsféreningar.

Féreningen ordnade den 15 juni och den 22 september gemensamhetsdagar for underhall av de
gemensamma ytorna tillsammans med villorna pa Gulltoppsgatan. Manga medlemmar hjalptes at
att stada och gora efterféljande grillning trevlig nar vadret gav mojlighet.

Den 24 augusti anordnades kraftskiva pa gatan av foreningsmedlemmar.

Bland de viktiga drenden som styrelsen behandlat under aret kan ndmnas:

Lan

Under aret har ett av foreningens tre banklan l6pt ut. Lanet som forfoll hade ranta 3,21 %. Efter att ha
fatt in offerter fran ett flertal banker har styrelsen valt att férlanga lanet hos Fars och Frosta Sparbank
med rorlig ranta, bunden tre manader at gangen, vid bindningstillfdllet ca 2,3 %. Ytterligare detaljer om
aktuella 1an finns under noter till bokslut.

Underhallsplan och ekonomisk prognos
Inga storre forandringar har skett i den ekonomiska prognosen.

Entreprenadfragor

Arbetet med att avhjalpa kvarvarande garantifel har fortsatt. Diskussioner har forts mellan féreningen
och entreprendren JM for att na en forlikning i nagra av de storre fragorna, framst staket och fasader.
Forlikningen som diskuterats ar att JM mot betalning byter ut allt staket och malar fasaderna. Parterna
nadde inte hela vagen fram under ar 2013, men diskussionerna har legat till grund for senare framgang.
Nastan alla invandiga fel ar avhjalpta. Som stéd i diskussionerna med JM har foreningen anlitat advokat.
For detta anvands rattsskyddet i féreningens forsakring.

Efterbesiktning av kvarstaende inre fel har utforts. Endast nagra mindre fel kvarstod. Huvuddelen av
dessa har atgardats under aret.

Rensning och justering av ventilation

Ventilationssystemet i respektive lagenhet har rensats av extern entreprendr. | samband med detta
genomfordes ocksa injustering av ventilationsdon for att férdela luftflodet battre mellan rummen i
de fall obalans hittats.

Kollektivt avtal for telefoni, tv och internet

Det kollektiva avtal for telefoni, tv och internet som tecknades i slutet av ar 2012 har 16pt under
hela ar 2013. Det nya avtalet har uppskattats av medlemmarna, da de tidigare kostnadernai
princip halverats med det nya avtalet. Forutom nagra mindre évergangsproblem i bérjan har
systemet fungerat bra.
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till féreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsattes
i ny rdkning 6verfores

Foreningens ekonomiska stallning

760 857,50 kr
328 068,00 kr

1088 925,50 kr

96 350,00 kr
992 575,50 kr

1 088 925,50 kr

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och

balansrakning med noter.

N

2L

-

op
;

Sida 4 av 10

)
sitr



Brf Hugin
Org.nr 769613-5693

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Kabel-tv-avgifter
Samfallighetsavgifter
Forsakringsersattningar
Ovriga intékter

Summa intakter

Rorelsens kostnader
Snorojning/sandning
Reparationer/underhall
Taxebundna kostnader
Kabel-tv-avgifter

Kollektivt tele/tv/internet
Fastighetsforsakring inkl ansvarsférsakring

Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivning, byggnader
Summa kostnader

RORELSERESULTAT

Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter
Réntekostnader

Ovriga finansiella kostnader
Summa resultat fran finansiella poster

Avséttning till yttre fond, gemensamhetsanldggn

Skatt
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1
Not 2

Not 3

2013

2166 312
83952
12 669

0
1335

2264 268

-7 760
-29 438
-172 066
-2 929
-81 086
-35377
-116 721
-156 856

-145 834

-748 067

1516 201

8 686
-1179 970
-1 500

-1172 784

-15 349

328 068
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2012

2 115552
35244

10 229
38 085
1748
2200 858

-10338
-14 954
-167 927
-35 144
-3 463
-34 211

-132 614
-136 719

-535370

1665 488

18 100
-1296 181
0

-1278 081

-15 349

372058 |
71/
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BALANSRAKNING

2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 4 99 549 143 99 694 977
99 549 143 99 694 977
Summa anlaggningstillgangar 99 549 143 99 694 977
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 6
Upplupna rantebidrag 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 5 9954 43 847
Andra kortfristiga fordringar 7 511 6 000
17 471 49 853
Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 2081094 1599 905
2081 094 1599 905
Summa omsattningstillgangar 2 098 565 1649 758
SUMMA TILLGANGAR 101 647 708 101 344735

.-_,:/ !")
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall, samfallighet
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbet intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéllda sdakerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not 6

Not 7

Not8
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2013-12-31 2012-12-31
38 535 000 38 535 000
25125000 25125 000

535330 438 980
100 000 80 000
64 295 330 64 178 980
760 857 485 149
328 068 372 058
1088 925 857 207
65384 255 65 036 187
35771 840 35 807 300
35771 840 35 807 300
134 204 266 352
36 339 34 312
116 721 0
204 349 200584
491 613 501 248
101 647 708 101 344735
36 686 000 36 686 000
Inga Inga

!
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmdnna rad. Om ej annat anges ar tillampade principer oférandrade mot féregaende ar.

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningtider tillampas:
2013 2012
Byggnader 100 ar 0,16% 0,15% enl avskrivningsplan

Markvardet &r inte féremal for avskrivning, bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen.

Inkomstskatt
Foreningen har inga intdakter som ligger till grund for inkomstskatt.

NOTER
2013 2012
Not1l Reparationer och underhall
Ventilation 26 300 0
Markytor/utemiljo (samfall) 0 14911
Forbrukningsmaterial/inventarier 3138 43
29 438 14 954
Not2 Taxebundna kostnader
El, fastighet 14 189 13 320
VA 66 698 63374
Sophdmtning/renhallning 91179 91 233
172 066 167 927
i AL =
) Wi
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Not3  Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvoden

Arvoden jurist
Medlemsavgift, SBC ek for
Bankkostnader

Anstdllda och personalkostnader

Sida9av 10

2013 2012
37 500 21500
13750 21000

9461 6 205

2490 4100
35000 34 144

1956 4610
10 637 938
38 653 32969

4570 4570

2 839 2578

156 856 132614

Foreningen har inte haft ndgra anstallda och nagra l6ner/ersattningar har inte utbetalts.

Foljande arvoden/ersittningar har utgatt
Styrelse

Revisorer, interna

Sociala avgifter

25000 18 000
3000 2 000
6747 4 587

34 747 24 587

Arvoden som utbetalts under Gret och avser tid frdn stdmma till stdmma - utbetalas i efterhand fér avslutad period.

Not4 Byggnader och mark
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Not5 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald bredbandsavgift (2012: kabel-tv-avgift)
Forutbetald férsakringspremie
Upplupen férsakringsersattning

91 133 000 91 133 000
9 200 000 9 200 000
100 333 000 100 333 000
-638 023 -501 304
-145834 -136 719
-783857 -638023
99 549 143 99 694 977
30 366 000 30 366 000
21 886 000 21 886 000
52 252 000 52 252 000
6996 2929

2958 2833 —
0 38085 Y7y
[ 4

9 954 43 847
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Not 6 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Fond f yttre Balanserat
insatser avgifter underhall resultat
Belopp vid arets
ingang 38535000 25125000 438 980 485 149
Disposition av fg
ars resultat 96 350 275708
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 38535000 25125000 535330 760 857
Ranta Lanebelopp Lanebelopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
Not 7 Fastighetslan
Stadshypotek 3,46% 13 950 000 13 950 000 2015-06-30
Stadshypotek 3,69% 8 588 902 8 722 910 2014-06-30
Fars & Frosta Spb 2,062% 13 367 142 0 rorligt
Stadshypotek 0 13 400 742
35 906 044 36 073 652
Kortfrist del av fastighetslan -134 204 -266 352
35 771 840 35 807 300
2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Upplupna kostnader och forutbet intdkter
Upplupen elkostnad 1501 1568
Upplupen renhallningskostnad 0 7764
Upplupen underhallskostnad 0 3625
Upplupna styrelsearvoden 25000 12 500
Upplupna revisionsarvoden 15000 15500
Upplupna soc avg, arvoden 6 736 4022
Ovriga upplupna kostnader 1844 5327
Forutbetalda samfillighetsavgifter (avrdkn) 0 2210
Forutbetalda arsavgifter/hyror 154 268 148 068
204 349 200584
lundden 5/ L{ 2014 )
P ] 7 ) Y
(27 /
as Roslund Rudolf Latak Martin Dremo
Ordforande i _ Sekretergrﬁ- Kassér
@M P i g i
Hans Sundstrom Sven-Ake Fadmyr
Ledamot Ledamot
7
Var revisionsberéttelse har avgivits den  “~ L:/ 2014
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orel Ingstorp
Y Auktoriserad revisor

ey i

Tommy Andersson

Verksamhetsrevisor
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Arets
resultat

372058

-372 058
328 068

328 068



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hugin org.nr 769613-5693

Rapport om érsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for BRF Hugin for ar 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt &rsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder krdver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1 &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorerna de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningséatgiarder som &r &ndamaélsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvdrdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den &vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av bostadsrittsforeningens finansiella
stdllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen
for bostadsrittsféreningen.
W G




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande bostadsrittsféreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Hugin f6r ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar och bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller férlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, &tgirder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedoma om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller bostadsrittsforeningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och d&ndamaélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Lund den 8 april 2014 —_— ;
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