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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.
Belopp anges i kronor om inget annat anges. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattforeningen registrerades 2005-12-15, sa dven foreningens nuvarande stadgar.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-04-05.

Foreningens fastighet

Foreningen adger fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun, vilken forvarvades 2006-08-02.
Fastigheten inrymmer 16 st parhus och 1 frililiggande hus i vilka féreningen upplater
33 st lagenheter med bostadsratt. Den totala boytan uppgar till ca 3.854 kvm.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansférsakringar Skane.

Fastigheten ingar i en gemensamhetsanldggning avseende gator, gangvagar, lekplats
och belysningsanldaggning tillsammans med de frikdpta fastigheterna dster om Mimer 1.
Féreningens andel ar 33/43-delar.

Forvaltning

Teknisk forvaltning

Foreningen har under aret sjalv tagit hand om den tekniska férvaltningen. Dock har snorojning
lagts ut pa entreprenad.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har under aret haft avtal med Brf-Konsult i Lund AB avseende ekonomisk forvaltning.

Foreningen

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid arets slut till 56 (56) st.
Under aret har 1 (3) 6verlatelse(r) skett.

Pantsattningsavgift tages ut enligt stadgar.

Styrelsen
Styrelsen hade fore ordinarie foreningsstamma 2012-04-24 foljande sammansattning:

Jonas Roslund Ledamot Ordférande

Hans Sundstrém Ledamot Sekreterare

Martin Dremo Ledamot Kassor

Johan Aberg Ledamot .
Sven-Ake Fadmyr Ledamot A &4?/3”
Reza Ghasemi Suppleant %;/ -
Jan-Ake Persson Suppleant - 4 E
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Mandatperioden ar ett ar, varfor hela styrelsen skall véljas vid ordinarie féreningsstamma.
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstaimma 2012-04-24 haft féljande sammansattning,

Jonas Roslund Ledamot Ordférande

Hans Sundstrom Ledamot Sekreterare (april-augusti)
Rudolf Latak Ledamot Sekreterare (augusti-december)
Martin Dremo Ledamot Kassor

Sven-Ake Fadmyr Ledamot

Jan-Ake Persson Suppleant

Johannes Mansson Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 12 (9) protokollférda sammantraden, varav 4 fére féreningsstamman
och 8 efter foreningsstamman.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Ansvarsforsakring ingar i fastighetsforsakringen hos Lansforsakringar Skane.
Revisor

Gorel Ingstorp, Ingstorp Revision AB  Extern
Tommy Andersson Intern

Valberedning
Johan Aberg och Cecilia Noretoft.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna har varit oférandrade under aret. En hdjning med 2,4 % gjordes per 2013-01-01.

Foreningens langfristiga lan

Hur féreningens fastighetslan ar placerade framgar av not.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningens fastighet har vardear 2007 och ar befriad fran fastighetsavgift t o m 2012.

Fr o m 2013 och under féljande fem ar, erldagges halv fastighetsavgift, dock hogst 0,375 % av
taxeringsvardet for bostader. Hel fastighetsavgift for smahus, f n (2013) 7 074 kr/byggnad
eller hogst 0,75% av taxeringsvardet, erldagges fr o m 2018.

Avsattning till yttre fond

Avsattning till yttre fond skall enligt stadgarna goras arligen motsvarande minst 25:-/kvm
lagenhetsyta. Fonderade medel avser att bidraga till planerat underhall pa fastigheten.

Nyckeltal

Belopp i kr/kvm bostadsrattsyta (3 854 kvm) X
2012 2011 2010 2009 IHP

Arsavgift 549 549 514 503 ,f /

Elkostnad 3 4 4 3 N 4

VA-kostnad 16 15 15 15 '

Rantekostnad 336 361 380 392 D

Laneskuld 9360 9395 9425 9451 2/\ >
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Verksamhet under aret

Foreningsstamman dgde rum den 24 april i Lunds Akademiska Golfklubbs lokaler utanfor Lund.
Extra foreningsstamma dgde rum den 10 december i samma lokaler.

Foreningen ar medlem i organisationen Bostadsratterna, tidigare SBC/Sveriges BostadsrattsCentrum,
som tillhandahaller tjanster inom teknik, ekonomi och juridik for bostadsrattsforeningar.

Foreningen ordnade den 9 juni och den 22 september gemensamhetsdagar for underhall av de
gemensamma ytorna tillsammans med villorna pa Gulltoppsgatan. Manga medlemmar hjalptes
at att stdda och gora efterfoljande grillning trevlig nar vadret gav maojlighet.

Den 17 augusti anordnades kréaftskiva pa gatan av foreningsmedlemmar.
Bland de viktiga drenden som styrelsen behandlat under aret kan ndmnas:

Foreslagen stadgedndring

Vid den extra foreningsstamman i december behandlades den stadgedndring som rostades igenom
vid ordinarie foreningsstamma. Vid extrastamman avslogs stadgedndringen.

Lan

Under aret har ett av foreningens tre banklan 16pt ut. Lanet som forféll hade rénta 4,08 %. Efter att
ha fatt in offerter fran ett flertal banker har styrelsen valt att forlanga lanet hos Handelsbanken/
Stadshypotek med ett ars bindningstid till ranta 3,21 % (effektiv ranta 3,249 %). Ytterligare detaljer
om aktuella lan finns under noter till bokslut.

Underhallsplan och ekonomisk plan

Inga storre forandringar har skett i den ekonomiska planen.

Farthinder

Farthinder har kompletterats med tydliga reflexmarkeringar for att 6ka synligheten.

Byte av ljuskallor fér gatubelysning
Samtliga ljuskallor for gatubelysning har bytts ut.

Entreprenadfragor

Arbetet med att avhjdlpa kvarvarande garantifel har fortsatt. Ndstan alla invandiga fel ar avhjalpta,
men nagra storre fel finns kvar, varav det storsta ar staketens och delvis dven fasadernas undermaliga
ytbehandling. Féreningen har anlitat advokat for att driva frdgan mot entreprendren, JM. For detta
anvands rattsskyddet i féreningens forsakring.

Efterbesiktning till garantibesiktning avseende markarbeten genomfordes under varen. Endast

nagra mindre fel konstaterades.

Garantibesiktning for yttre el (gatubelysning) genomférdes under varen. Endast nagra mindre fel
konstaterades.

Kollektivt avtal for telefoni, tv och internet
Under aret har styrelsen forhandlat med Telia om ett kollektivt avtal for telefoni, tv och internet,
sa att samtliga medlemmar ska fa en prisvard l6sning. Det slutliga férslaget kommunicerades -

till medlemmarna och innebar i princip en halvering av kostnaden fér motsvarande individuella gﬁf
avtal. Avtal tecknades enligt forslaget och tradde i kraft under december. | samband med detta ) ]
delades viss ny utrustning ut till medlemmarna. A\~ 'l/é
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande resultat:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa att

till foreningens fond for yttre underhall,
i enlighet med stadgarna, avsattes
i ny rakning overfores

Foreningens ekonomiska stallning

485 149,00 kr

372 058,50 kr

857 207,50 kr

96 350,00 kr

760 857,50 kr

857 207,50 kr

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av foljande resultat- och

balansrdkning med noter.

Sida 4 av 10
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BALANSRAKNING

2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 4 99 694 977 99 831 696
99 694 977 99 831 696
Summa anlaggningstillgangar 99 694 977 99 831 696
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattekonto 6 6
Upplupna rantebidrag 0 14 440
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 5 43 847 7 815
Andra kortfristiga fordringar 6 000 1788
49 853 24 049
Kassa och bank
Bank, transaktionskonto 1599 905 1280 236
1599 905 1280236
Summa omsattningstillgangar 1649 758 1304 285
SUMMA TILLGANGAR 101 344 735 101 135981
e
SHF
~ 1{ /
) )
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RESULTATRAKNING

2012 2011
Rorelsens intdkter
Arsavgifter 2115552 2115552
Kabel-tv-avgifter 35244 35244
Samfallighetsavgifter 10 229 14 279
Forsakringsersattningar 38 085 0
Ovriga intékter 1748 1281
Summa intakter 2200 858 2 166 356
Rorelsens kostnader
Snordjning/sandning -10 338 -1713
Reparationer/underhall Not 1 -14 954 -66 478
Taxebundna kostnader Not 2 -167 927 -165 257
Kabel-tv-avgifter -35144 -35144
Kollektivt tele/tv/internet -3463 0
Fastighetsforsakring inkl ansvarsforsakring -34 211 -33 041
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader Not 3 -132 614 -179 775
Avskrivning, byggnader -136 719 -127 604
Summa kostnader -535 370 -609 012
RORELSERESULTAT 1 665 488 1557 344
Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter 18 100 13526
Rantekostnader -1 296 181 -1389 553
Rantebidrag 0 59 072
Summa resultat fran finansiella poster -1278 081 -1 316 955
Avsattning till yttre fond, gemensamhetsanlaggn -15 349 -15 349
Skatt
Statlig inkomstskatt 0 0
ARETS RESULTAT 372 058 225 040,

!
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BALANSRAKNING

2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38535000 38 535000
Upplatelseavgifter 25125000 25 125 000
Fond for yttre underhall 438980 342 630
Fond for yttre underhall, samfallighet 80 000 60 000
Summa bundet eget kapital 64 178 980 64 062 630
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 485 149 356 459
Arets resultat 372058 225 040
Summa fritt eget kapital 857 207 581 499
Summa eget kapital 65 036 187 64 644 129
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 7 35807 300 36074 484
Summa langfristiga skulder 35807 300 36 074 484
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan 266 352 132 344
Leverantdrsskulder 34 312 8119
Ovriga kortfristiga skulder 0 12 664
Upplupna kostnader och forutbet intakter Not 8 200 584 264 241
Summa kortfristiga skulder 501 248 417 368
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 101344 735 101 135981
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar 36 686 000 36 686 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

l],'
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad. Om ej annat anges ar tillampade principer oférandrade mot foregaende ar.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, ékar tillgangens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enl plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet
och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningtider tillampas:
2012 2011
Byggnader 100 ar enl avskrivningsplan 0,15% 0,14%

Markvardet ar inte féremal for avskrivning, bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Fordringar
Fordringar har efter individuell prévning upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Foéreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till vinstdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstamma sker éverféring fran balanserat resultat

(fritt eget kapital) till fond for yttre underhall (bundet eget kapital) och paverkar darmed

inte resultatrakningen.

Inkomstskatt
Foreningen har inga intdkter som ligger till grund for inkomstskatt.

NOTER
2012 2011
Not1l Reparationer och underhall
Varmeanldggning 0 12 954
Ventilation 0 1393
Fasader (avser undersdkn JM-tvist) 0 2561
Markytor/utemiljo (samfall) 14 911 39 875
Garage/P-platser 0 9067
Ovrigt 43 628
14 954 66 478
Not 2 Taxebundna kostnader
El, fastighet 13 320 14 504 —
VA 63 374 59 618 'gs;?14~
Sophamtning/renhalining 91 233 91135 ) ./
167 927 165 257 SE. 9 L//



Brf Hugin

Org.nr 769613-5693

Not 3

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Styrelsearvoden
Revisionsarvoden
Lagstadgade sociala avgifter
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Konsultarvoden

Arvoden jurist
Medlemsavgift, SBC ek for
Bankkostnader

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagra anstallda och nagra loner/ersattningar har inte utbetalts.

Foljande arvoden/ersattningar har utgatt

Styrelse

Revisorer, interna
Sociala avgifter

2012

21500
21000
6 205
4100
34 144
4610
938
32969
4570
2578

132614

18 000
2000
4 587

24 587

Arvoden utgdr for tid mellan tva ordinarie stimmor och utbetalas i efterhand.

Redovisade arvoden avser utbetalda arvoden fér avslutad period.

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enl plan
Ingdende avskrivningar byggnad

Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackum avskrivningar enl plan

Bokfort varde byggnader och mark

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad

Taxeringsvarde mark

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetald kabel-tv-avgift

Forutbetald forsakringspremie

Upplupna samfallighetsavgifter

Upplupen férsakringsersattning

91 133 000
9 200 000

100 333 000

-501 304

-136 719

-638 023

99 694 977

30 366 000

21 886 000

52 252 000

2929

2833

38 085
43 847

Sida9av 10

2011

18 000
9000
4383
3285

33316
2 507

58 731

43 438
4570
2 545

179775

18 000
4 000
6 064

28 064

91 133 000
9200 000

100 333 000

-373 700
-127 604

-501 304

99 831 696

25 680 000
19 924 000

45 604 000

2929
3 046
1840

0

7 815

S
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g
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Not 6 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Fond f yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets
ingang 38 535000 25125000 342 630 356 459 225040
Disposition av fg
ars resultat 96 350 128 690  -225040
Arets resultat 372058
Belopp vid arets
utgang 38535000 25125000 438 980 485 149 372 058
Ranta Lanebelopp Lanebelopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
Not 7 Fastighetslan
Stadshypotek 3,46% 13 950 000 13 950 000 2015-06-30
Stadshypotek 3,69% 8722910 8789914 2014-06-30
Stadshypotek 3,21% 13 400 742 13466914 2013-06-30
36 073 652 36 206 828
Kortfrist del av fastighetslan -266 352 -132 344
35 807 300 36 074 484
2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Upplupna kostnader och forutbet intakter
Upplupen elkostnad 1568 4152
Upplupen renhallningskostnad 7764 7740
Upplupen underhallskostnad 3625 10 750
Upplupna konsult/advokatkostn tvist 0 49 044
Upplupna styrelsearvoden 12 500 9 000
Upplupna revisionsarvoden 15 500 9 000
Upplupna soc avg, arvoden 4022 2404
Ovriga upplupna kostnader 5327 3076
Forutbetalda samfallighetsavgifter (avrakn) 2210
Forutbetalda arsavgifter/hyror 148 068 169 075
200 584 264 241
Lund den Ib/ 2013
/ A
L Dot 22/ / 4
Jonas Roslund Rudohc Latak ~ Martin Dremo
Sekreterare Kassor

O;é'fﬁyande L~

»1

Hans Sundstrom
Ledamot

Az

Sven-Ake Fadmyr

Ledamot

2 g/ 4 2013

Var revisionsberéttelse har avgivits den

/ (/ ’(/(,-“" . 7,7 B
orel Ingstorp%ﬂ Tommy Andersé})/n’

Verksanthetsrevisaf

A

V' Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Hugin org.nr 769613-5693

Rapport om éarsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for BRF Hugin for ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att vi f6ljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppné
rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorerna de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att
ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som dr andamalsenliga med
hinsyn till omstédndigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av bostadsrittsféreningens finansiella
stdllning per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrédkningen
for bostadsrittsféreningen. @/




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande bostadsrittsforeningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Hugin for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust, och det 4r styrelsen som har ansvaret f6r férvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar och bostadsrittslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska féreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver vér revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och férhallanden i1 féreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller bostadsrittsféreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lund den 28 april 2013

/ }g /7 ' = SRS /? o
%orel Ingstorp Tommy ﬁderssm/\_,{

Auktoriserad revisor Verksamhetsrevisor




