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Styrelsen {or Bostadsrittsforeningen Hugin, Lund, far hirmed avge arsredovisning for réken-
skapsaret 2007-01-01 -- 2007-12-31, foreningens tredje verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgift inom parantes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus upplita bostadslidgenheter under nyttjanderédtt och utan tidsbegrinsning.
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2006-08-02 fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun.

Fastigheten innehéller 16 st parhus och ett friliggande hus i 1-2 plan med totalt
33 st bostadsritter. Den totala boytan dr ca 3.854 kvm.

Fastigheten ar fullvardeforsakrad hos Lansforsikringar Skane.

Gemensamhetsanldggningar/samfalligheter

Foreningen #r delaktig i en gemensamhbetsanlidggning avseende gator, gdngvégar,
lekplats och belysningsanldggning tillsammans med de frikdpta fastigheterna i Oster.
Foreningens andel dr 33/43-delar.

Fastighetsforvaltning
Teknisk férvaltning

Foreningen har valt att tills vidare sjélv ta hand om den tekniska forvaltningen.

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk foérvaltning har tecknats med JM AB for perioden 2007-10-01 - 2008-12-31.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet vilken har registrerats
av Bolagsverket 2006-07-13. Tillstand att upplita bostadsritt erholls av Bolagsverket
2006-07-13.

Pa grund av dndrade villkor for kommande réntebidrag m m i december 2006 upprattades
en ny ekonomisk plan vilken registrerades av Bolagsverket 2007-04-05. Nytt tillstand for
att upplata resterande bostadsritter erhélls 2007-04-11.

Foreningens ekonomi

Foreningens langfristiga 1an
Foreningens fastighetslan &r placerade till foljande villkor :
Ursprungligt Rinte-  Utbetalnings- Bundet Lanebelopp Amort

lanebelopp  sats datum - till 2007-12-31 2008
Stadshypotek 14 000 000 4,03% 2007-06-29 2010-06-30 13 950 000 100 000
Stadshypotek 13500000 4,08% 2007-06-29 2012-06-30 13 500 000
Stadshypotek 90173000 4,37% 2007-06-29 2011-06-30 2173000

36 673 000 36 623 000 100 000&)3
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Avrikning mot JM AB

Slutligt anskaffningsvirde for foreningens fastighet uppgér till 100.333.000 kr, varav

mark 9.200.000.

Avrikningstidpunkt har faststallts till 2007-09-30. Entreprenéren har svarat for foreningens
kostnader samt uppburit intdkter fram till avrakningstidpunkten i enlighet med entreprenad-
kontraktet.

Foreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens investerings- och finansieringsbalans hade vid avrékningstidpunkten
2007-09-30 foljande utseende:

Anskaffningsvirde 100 333 000 Lan 36 673 000
Insatser 38 535000

Upplatelseavg 25 125 000

100 333 000 100 333 000

Fastighetsskatt

Fastigheten fardigstilldes 2007 och kommer dérfor troligtvis att &séttas virdear 2007.
Entreprendren svarar for fastighetsskatt avseende bostader t o m vérdearet.

Fr o m 2008 ersitts fastighetsskatten for fardigstillda bostdder med en fastighetsavgift.
Avgiften for smashus uppgar 2008 till max 6.000 kr per hus och kommer att indexeras
genom att knytas till inkomstbasbeloppet. Ligenheterna dr fr o m aret efter vérdearet helt
befriade frén fastighetsavgift i fem ér, dérefter belastas de med halv fastighetsavgift dr 6-10
och from ar 11 med full fastighetsavgift.

Rintebidrag

Foreningen har per 2007-07-04 valt starttidpunkt fér bindning av den femariga rédntan
till en subventionsrinta pa 4,83 procent.

Rintebidrag har utgétt med 20 procent av bidragsunderlaget, 30.576.000 kr,

under 2007. Réntebidragen minskas och avvecklas successivt under en femarsperiod.
Under 2008 utgér bidrag med 14 procent av bidragsunderlaget.

Foreningsfragor
Foéreningen hade 58 (55) medlemmar vid arets slut.

Inflyttning i foreningens fastighet skedde under mars-juni 2007. Samtliga bostadsritter
i foreningen var upplatna vid arets slut. Inga Sverlatelser har skett under &ret.

Antalet anstiillda

Foreningen har cj haft ndgra anstillda under aret.

Verksamhet under aret

Den sittande styrelsen fér bostadsrittsféreningen Hugin har under verksamhetsaret
haft fem protokollférda sammantriden (28 juni, 13 augusti, 3 september, 14 oktober
samt 29 november). Styrelsemotet den 3 september dgde rum i JM:s lokaler i ndrvaro
av JM:s representanter Monica Kristensson och Mattias Westheim.

Fyra av styrelsens medlemmar har under hosten genomgatt av JM arrangerad

Kurs i Bostadsriitt for styrelseledamdéter. 3
)+
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Foéreningens medlemmar har via fem MEDLEMSINFO ( nr 1, 2, 3, 4a och 4b)
informerats om de f5r dem visentliga drenden som behandlats pa
styrelsemétena samt darmed sammanhéngande beslut som fattats.

Mot bakgrund av de dnskemal om [Orindringar av fSreningens bostader som
inkommit frin olika medlemmar har styrelsen vid sitt m&te 13 augusti faststillt
en policy avsecnde uppforande av carport, uppsittning av parabol, uppséttning
av plank och staket, inritiande av braskamin, férédndring av brevlada och sop-
sortering. Denna policy har meddelats samtliga medlemmar och styrelsen har
fattat beslut i enlighet med denna som Zven fortséttningsvis kommer att vara
vigledande for styrelsens stillningstaganden i dessa fragor.

Bland 6vriga drenden som styrelsen behandlat och atgirder som vidtagits
kan ndmnas foljande

1. Dréneringsproblem

Styrelsen har ett flertal gAnger pakallat JM:s uppméarksamhet pa att
undermélig drinering av vissa av foreningens grismattor maste atgardas
via en varaktig 16sning. Vid verksamhetsarets slut informerade JM
styrelsen att en sddan 16sning inom kort skulle presenteras for
bostadsrittsforeningen.

2. Forsikringsfragor

Styrelsen har undersdkt vilka forsdkringar som féreningen bor ha samt
tecknat de som #r aktuella, bl a har bostadsrittsforsgkring till mycket
férmanlig premie tecknats for alla.

3. Underhall

Styrelsen har inhdmtat offert avseende vintervighallning respektive
fastighetsskotsel av grasytor, grusgéngar, hiickar etc for vilka
foreningen ansvarar. Avtal forvéintas kunna skrivas iborjan av 2008.

4, Samarbete med de friliggande villorna

Agarna till de 10 friliggande villorna, dvs de som inte tillhér Brf Hugin,
har kontaktats angaende samarbete kring gemensamma fragor, t ex
fastighetsskotsel och vintervighallning. Paborjade diskussioner berdknas
kunna leda till en dverenskommelse under forsta halvaret 2008.

5. Cykel- och gangstig
Styrelsen har via savil telefonkontakt som inldmnad skrivelse patalat
fér Lunds kommun nédvindigheten av att cykel- och gangstigen mellan

Nya Linero och dldre Linero snarast férbéttras och far belysning. 3
3B



BRF HUGIN
Crg.nr 769613-5693

409

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 2007-06-28 haft féljande sammanséttning :
Lina Collin Ledamot Ordférande

Malin Esbjornsson Ledamot Vice ordftrande

Hans Sundstrdm Ledamot Sekreterare

Tommy Andersson Ledamot

Sven-Ake Fadmyr Suppleant

Einar Brathen Suppleant

Vid stimman avgick Elisabeth Dahlgren, Kim Hansson, Bertil Davidsson och Torsten
Gustafsson, alla ingdende i interimstyrelsen och AB Bostadsgarantis representanter.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva 1 férening.
Styrelsen har under aret hallit 8 (3) protokollférda sammantriden.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Liansforsikringar Skane.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
huvudansvarig Bjérn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Valberedning
Tommy Johansson och Stig Andersson

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registerats hos Bolagsverket 2005-12-15.

Avsiittning till yttre fond

Avsittning till féreningens fond for yttre underhAll skall gbras drligen med minst 25 kr/m?
lagenhetsyta, i enlighet med foreningens stadgar. Fonderade medel avser att bidraga tili
yttre underhall pa fastigheten.

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande resuliat:

Balanserat resultat 0 kr

Arets resultat 114 733,00 kr
114 733,00 kr

Styrelsen foreslar att
till foreningens fond for yttre underhall,

i enlighet med stadgarna, avsittes 53 580,00 kr
i ny rakning overfores 61 153,00 kr
114 733,00 kr

Foreningens ekonomiska stilining

Foreningens ekonomiska stéllning 1 §vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrékning

med noter. Resultatrikningen for 2007 speglar endast tiden efter avslutad slutbesiktning
d v s 2007-07-01 -- 2007-12-31, varfor siffrorna ej avspeglar ett normalt verksamhetsdr.
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RESULTATRAKNING

Intiakter

Arsavgifter
Avrikning JM AB

Sumina intikter

Kostnader for fastighetsforvaltning
El
Renhéllning

Fastighetsskatt

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader

Styrelsearvoden inkl arbetsgivaravg
Revisionsarvoden

Arvode ekonomisk férvaltning
Administr/foreningsomkostnader

Summa dvriga externa kostnader
Avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER
OCH AVSATTNINGAR

Resultat fran finansiella investeringar

Rinteintdkter

Rintekostnader langfristiga lan
Rintekostnader byggkreditiv
Riantebidrag

Ovr finansiella kostnader/intikter

Summa resultat fran finansiella investeringar

RESULTAT FORE SKATT
Inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

2007

922 698
59274

981 972

-7 088
-37 886
-126 880

-171 854

-7 945
-23 750
-9 000
-5 456

-46 151

-45 573

718 394

16 599
-761 889
-3 358
151 875
-2 243

-599 016

119 378
-4 645

114 733
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Upplupna rintebidrag

Fordran JM

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handelsbanken, bg/affarskonto
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2007-12-31

Not 1 100 287 427
100 287 427

71719
61 302
133021

284 383
284 383

417 404

100 704 831

2006-12-31

36 686 000
36 686 000

0
242119
242 119

2 554 004
2554 004

2796123

39 482 123

I
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Langfristiga lan
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt lan

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbet intékter
Summa kortfristiga skulder

Summa skulder

Not 2

Not 3

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckningar som sikerheter for fastighetsldn

ANSVARSFORBINDELSER

2007-12-31

63 660 000
63 660 000

114733
114733

63774733

36 523 000
0

36 523 000

100 000
131 525
175 573

407 098

36 930 098

100 704 831

36 686 000

Inga

2006-12-31

2 060 000
2 060 000

0
0

2 060 000

0
37 420 095

37 420 095

0
2028
0
2028

37422123

39482123

36 686 000

Inea
1
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allminna rad. Tillimpade principer 4r oférindrade i jimforelse med foregdende ar.

Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgéngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens

redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av enligt en progressiv avskrivningsplan, vilket innebir att de arliga

avskrivningarna #r 1dga i bérjan av avskrivningstiden och &kar dérefter successivt.

Avskrivningsplanen innebir att den totala avskrivningsperioden uppgér till 100 ér.
Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning, bestdende virdenedging hanteras genom
nedskrivning.

Avskrivningar gérs fr 6 m méanaden efter det att slutbesikining av féreningens

fastighet skett eller slutfinansiering skett. Arets avskrivningar uppgér till 45.573 kr.
Planerade avskrivningar for nistkommande &r uppgar till 100.246 kr.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas inbetalas.

Skatteskuld
Skatteskuld virderas till vad som enligt féreningens beddmning skall erlidggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhdll redovisas ver balansrikningen
genom att den ingr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pd
foreningens drsstimma sker dverforing frin balanserad vinst till fond f6r yttre underhall.

Not1 Byggnader och mark 2007-12-31 2006-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde
Vid arets botjan 27 486 000 0
Arets anskaffningar 63 647 000 27 486 000
Utgdende anskaffningsviirde 91 133 000 27 486 000
Ackumulerade avskrivningar
Vid éarets borjan 0
Arets avskrivningar enligt plan -45 573
Utgdende ackum avskrivningar enl plan -45 573 0
Bokfort virde byggnader 91 087 427 27 486 000
Mark
Anskaffningsvirde mark 9200 000 9200 000
Bokfort virde mark 9 200 000 9 200 000
Bokfort virde byggnader och mark 100 287 427 36 686 000 %
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Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvirde mark

Summa taxeringsvirde

Not2 Eget kapital Inbet insatser
Belopp vid arets ingang 2 060 060
Okning av insatskapital 61 600 000
Arets resultat
Belopp vid &rets utging 63 660 000
Not3 Upplupna kostnader och forutbet intikter
El, okt-dec
Renhéllning, dec

Revisionsarvode -07
Styrelsearvoden 07/08, 6/12 man
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda arsavgifter

Summa

Lundden 'S /4 2008

Bostadsrittsforeningen Hugin

ans Sundstront

2

Var revisionsberittelse har avgivits den 2008

Ohrlings PricewatgrhouseCoopers AB

v
j6rn Bengtsson
Auktoriserad revisor

2007-12-31

12 200 000
488 000
12 688 000

2006-12-31

0
487 000
487 000

Yttre fond Arets resultat

2007-12-31

1855
6 383
23 750
6 000
2328
135 257

175 573

0

0
0
114733

114 733
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Revisionsberittelse

Till féreningsstiimman i

Bostadsrittsforeningen Hugin
Org nr 769613-5693

V1 har granskat drsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Hugin for ar 2007. Det ér styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvalthingen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen och
férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra 0ss om att
arsredovisningen inte innehdller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i fdreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot 4r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pd annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningsiagen
eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman faststéller balansrikningen for féreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Malmé den 22 april 2008

Auktoriserad revisor



