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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hugin, Lund, far hiarmed avge arsredovisning for riken-
skapséret 2006-01-01 -- 2006-12-31, féreningens andra verksamhetsar.

Om inte sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende ar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvdndas som komplement till bostadsldagenhet.

Foreningens fastighet

Foreningen dger sedan 2006-08-02 fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun.

Fastigheten kommer att innehalla 16 st parhus och ett friliggande hus i 1-2 plan innehéllande
33 st bostadsritter med foljande ligenhetsfordelning:

6 st 3 rum och kok
7 st 4 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Den totala boytan dr ca 3.854 kvm.

Fastigheten dr under byggtiden fullvirdesforsikrad hos forsidkringsbolaget If.
Den kommer dven efter foreningens tilltrade att vara fullvardesforsikrad.

Fastighetens tekniska status

Avsiittning till foreningens fond for yttre underhall skall goras arligen med minst 25 kr/kvm
ldgenhetsyta, 1 enlighet med foreningens stadgar. Detta kommer att ske fr o m slutbesiktningsdagen.
Fonderade medel dr avsedda att ticka planerat underhall pa fastigheten. Eftersom fastigheten ar
nybyggd finns inget underhéll planerat inom fem ar.

Fastighetsforvaltning

Foreningen kommer 1 borjan av 2007 att ta in offert om teknisk forvaltning inkl fastighets-
skotsel.

Ekonomisk plan

Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan fér féreningens verksamhet vilken har registrerats
av Bolagsverket 2006-07-13. Tillstand att upplata bostadsritt erhélls av samma myndighet
2006-07-13.

Pa grund av dndringar i rdntebidrag m m enligt i december 2006 antagen budgetproposition
har en ny ekonomisk plan upprittats och sints in till Bolagsverket.

Byggnadens anskaffningskostnad inklusive reservering for oférutsedda kostnader ér beriknad

till 100.333.000 kr vilket planeras finansieras genom lan om 36.673.000 kr samt insatser

och upplételseavgifter om 63.660.000 kr. Enligt ekonomisk plan berdknas arsavgifterna

uppga till i genomsnitt ca 479 kr/m” och insatserna/upplételseavgifterna till ca 16.520 kr/m”. &“
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Foreningens ekonomi

Fastighetslan

Foreningen innehar byggnadskreditiv 1 Handelsbanken om 37.420.095 kr per 2006-12-31 och
har tecknat avtal med samma bank avseende de langfristiga lan som berdknas for foreningens
fastighet. Tva lan ér fortidsbundna enligt f6ljande:

Rinte- Utbetalnings- Bundet

Lanebelopp sats datum till
Stadshypotek 14 000 000  4,03% 2007-06-29  2010-06-30
Stadshypotek 13500 000 4,08% 2007-06-29  2012-06-30
27 500 000

Avrikning mot JM AB

Slutlig reglering av entreprenaden har énnu ej skett. Enligt entreprenadkontraktet ér avridkningsdag
ndrmaste kvartalsskifte efter godkind slutbesiktning och slutfinansiering av fastigheten. Entrepre-
noren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbir alla intékter fram
till avrakningstidpunkten. Avrakningsdag berdknas bli 2007-09-30.

Féreningens investerings- och finansieringsbalans

Foreningens berdknas fa foljande investerings- och finansieringsbalans:

Anskaffningsvirde 100 333 000 Léan 36 673 000
Insatser 38 535 000

Upplatelseavg 25 125 000

100 333 000 100 333 000

Fastighetsskatt

Fastigheten kommer att firdigstéllas under 2007. Den kommer efter att ha deklarerats som
fardigstélld hos Skatteverket troligtvis att asittas vardear 2007. Enligt nu gillande lag om
fastighetsskatt blir fastigheten da helt befriad fran fastighetsskatt avseende bostidder 1 fem ar
fr o m 2008. Dérefter blir fastigheten beskattad med halv fastighetsskatt under ytterligare fem
ar. Fr o m 2018 blir fastigheten beskattad med full fastighetsskatt, fn 1,0 %. Med reservation
for @ndringar 1 skattelagstiftningen och andra dndringar som kan paverka fastighetsskatten.

Rintebidrag

Foreningen har beviljats rdntebidrag enligt beslut fran Lénsstyrelsen 2006-11-20. Starttid for
bindning av den femariga subventionsriantan dr énnu ej begérd.

Rintebidraget kommer att upphora fr o m ar 2012 med en utfasningsperiod om fem ar

fr o m ar 2007. Det innebir att det under 2007 ges ett rintebidrag pa 20 % av ett bestamt
bidragsunderlag, enligt prelimindrbeslut 30.576.000 kr, multiplicerat med subventionsrintan.
Féljande ar blir det i stdllet for 20 % av bidragsunderlaget 14, 10, 6 resp 4 %.

Ekonomisk férvaltning

Avtal om ekonomisk forvaltning kommer att tecknas med JM AB fr o m slutbesiktningsdagen
till en kostnad av 36.000 kr/ar, enligt ek plan. Avtalet 16per tills andra arsskiftet efter slut-
finansiering/avriakningstidpunkt. %
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Foreningsfragor

Foreningen uppfor 33 bostadsrittsldgenheter med tillhdrande mark och p-platser. For upp-
forandet har féreningen dels kopt fastigheten Mimer 1 i Lunds kommun, dels tecknat ett
entreprenadkontrakt med JM AB.

Inflyttning beréiknas ske i mars - juni 2007.

Vid arets utgang var 27 lagenheter upplatna med bostadsritt och de sista ligenheterna
kommer att upplatas senast vid avrikningstidpunkten enligt entreprenadkontraktets
sdrskilda bestammelser. Inga 6verlatelser har skett under aret.

Foreningen hade vid arets slut 55 (4) medlemmar inkl interimsstyrelsen.

Gemensamhetsanldgeningar/samfilligheter

Foéreningen kommer att vara delaktig i en gemensamhetsanldggning avseende gator, gangvigar,
lekplats och belysningsanldggning tillsammans med de frikdpta fastigheterna i 6ster. Féreningens
andel dr ej d&nnu ként.

Antalet anstédllda
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under aret.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstaimma 2006-06-30 och paféljande styrelsekonstituering
haft f6ljande sammansittning :

Elisabeth Dahlgren Ledamot Ordforande
Kim Hansson Ledamot Sekreterare
Bertil Davidsson Ledamot

Torsten Gustafsson Suppleant

Samtliga &r fristdende och ingdende i interimstyrelsen samt i1 enlighet med stadgarna
representanter for AB Bostadsgaranti.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 3 (1) protokollférda sammantraden.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Skéne.

Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Ordinarie
huvudansvarig Bjérn Bengtsson

Ake Christiansson Suppleant
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registerats hos Patent- och Registreringsverket 2005-12-15.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens ekonomiska stillning 1 vrigt framgar av foljande balansrdkning med boksluts-
kommentarer. m
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordran JM

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Handelsbanken, bg/affirskonto

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Summa bundet eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skatteskulder

Summa kortfristiga skulder

Not 1

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Fastighetsinteckningar som sékerheter for fastighetslan

ANSVARSFORBINDELSER

2006-12-31

36 686 000
36 686 000

242 119
242119

2554 004
2554 004

2796 123

39482 123

2 060 000
2060000

37 420 095
37420 095

2028
2028

39482 123

36 686 000

Inga.h$
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Redovisnings- och viirderingsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rad.

Anlidgeningstillgangar

Foéreningens materiella anldggningstillgangar bestar av byggnad och mark. Materiella
anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Ut-
gifter for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beridknas inbetalas.

Not1 Byggnader och mark 2006-12-31
Byggnader
Ackumulerat anskaffningsvirde
Vid éarets borjan 0
Arets anskaffningar 27 486 000
Utgaende anskaffningsvirde 27 486 000
Bokfort viirde byggnader 27 486 000
Mark
Anskaffningsvirde mark 9200 000
Bokfort virde mark | 9 200 000
Bokfort viirde byggnader och mark 36 686 000
Taxeringsvirde
Taxeringsviarde mark 487 000

Lundden 2% /2 2007

Jostadsrittsforeningen Hugin

Bertil Davidsson Kim Hansson

Vér revisionsberiittelse har avgivits den g, Y 2007
Ohrlings PricewagerhouseCoopers AB

Bjorn BengfSson
Auktoriserad revisor



Ohrlings
PRICEWATERHOUSE(COPERS

Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i

Bostadsrittsforeningen Hugin
Org nr 769613-5693

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Hugin for ar 2006. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tilldmpas vid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsékra oss om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen for belopp och annan information i ridkenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden 1 foreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot ér ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststiller balansrikningen for féreningen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Malmo denz O»P‘;L 2007

Ohrlings PricewaterhouseCoopers

jorn Bengtsson
Auktoriserad revisor



