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Angaende andring av 7 § fjarde stycket stadgarna

Detta dokument kompletterar kallelsen till Brf Hugins féreningsstdmma 2012 avseende punkt 17 i
dagordningen, “andring av 7 § fjarde stycket stadgarna avseende ersattning som ska erlaggas efter
forbrukning, yta eller pa annat satt hanforas till specifika lagenheter”.

Kommunal fastighetsavgift

Alla bostader i smahus, dgarlagenheter och hyreshus beldaggs med kommunal fastighetsavgift, som
ar 2008 ersatte fastighetsskatten pa bostader.

Fastighetsavgiften blir aldrig hogre an ett bestamt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp foljer de arliga
forandringarna av inkomstbasbeloppet. Nybyggda bostader far ingen fastighetsavgift de forsta fem
aren efter det ar som av myndigheterna faststallts som vdrdedr, och halv avgift de féljande fem aren.

For en bostadsrattsfastighet ar det dgaren till fastigheten, alltsa bostadsrattsforeningen, som paférs
och betalar fastighetsavgiften — inte de enskilda medlemmarna/bostadsrattshavarna.

Brf Hugins fastighet har vardear 2007. Forsta beskattningsaret da kommunal fastighetsavgift pafors
foreningen ar beskattningsar 2013. Det innebar att foreningen vid deklarationen ar 2014 for forsta
gangen kommer att deklarera kommunal fastighetsavgift.

Foreningens fastighet har ett taxeringsvarde om ca 52 miljoner kr vid fastighetstaxering 2012. Jamnt
fordelat per lagenhet blir taxeringsvardet ca 1,6 miljoner kr per lagenhet.

For beskattningsar 2012 ar den arliga kommunala fastighetsavgiften for smahus 0,75 % av
taxeringsvardet, dock maximalt 6 825 kr per hus (nedan kallat maxavgift). Maxavgiften nas vid ett
taxeringsvarde om 910 000 kr. Foreningen kommer att paféras en fastighetsavgift motsvarande
33 smahus. Eftersom féreningens taxeringsvarde overstiger det taxeringsvarde da maxbeloppet
intrader, kommer foreningen pa sikt att paforas en arlig avgift om 33 hus x 6 825 kr/hus =

ca 225 000 kr, raknat med de belopp som géller beskattningsar 2012.

Fordelning av fastighetsavgift inom foreningen

For att tacka den kommande fastighetsavgiften behdver féreningen anpassa arsavgiften. Arsavgiften
fordelas i grunden efter andelstal. Andelstalen ar 0,025821 fér enplanshusen och 0,033217 for
tvaplanshusen. Pa grund av skillnaden i andelstal skulle fastighetsavgiften, utan lattnader, for
beskattningsar 2012 med nuvarande konstruktion fordelats sa att tvaplanshusen belastas med

7 481 kr, vilket ar 656 kr mer an maxavgiften, medan enplanshusen belastas med 5 815 kr, vilket ar
1 010 kr mindre an maxavgiften.

| nuvarande stadgar anges foljande i 7 § fjarde stycket:

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingGende ersdttning fér virme, varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erléiggas efter férbrukning eller yta, samt efter
faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de ldgenheter som har braskamin.

1(2)



Brf Hugin 2012-04-18/JR

En mojlighet att astadkomma jamn belastning mellan enplans och tvaplanshusen avseende
fastighetsavgiften ar att andra 7 § fjarde stycket till féljande lydelse:

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingGende ersdttning for virme, varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erléggas efter férbrukning eller yta, samt efter

faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler for de Idigenheter som har braskamin. Styrelsen
kan ocksd besluta att av myndigheter pdférd fastighetsskatt och fastighetsavgift skall erléiggas

med det belopp som dr hdnférligt till respektive Idgenhet.

Styrelsen har ingen bestamd asikt i fragan, men har konstaterat att féreningens stadgar formulerades
innan det nuvarande systemet for fastighetsavgift lades fram. Styrelsen vill darfor lyfta fragan till
stamman for diskussion och eventuellt beslut om stadgeandring.

Hanvisning till ytterligare information

Foreningens stadgar finns i sin helhet
www.brfhugin.se/forening/stadgar/

Oversiktlig information om fastighetsskatten
sv.wikipedia.org/wiki/Fastighetsskatt

Utforlig information om fastighetsavgift
www.skatteverket.se
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