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Revisorns roll

Kontroll av ekonomi och forvaltning

Revisorn har till uppdrag att granska féreningen. Granskningen avser
framst ekonomisk kontroll (siffergranskning) och férvaltningskontroll
(att styrelsen skoter sitt uppdrag). | forvaltningskontrollen ingar att
revisorn dven granskar den tekniska foérvaltningen och kontrollerar
att styrelsen ser till att byggnader och mark skots pa ett
tilfredsstallande satt. Revisionen utmynnar i en revisionsberéattelse
som ar en rapport 6ver vad som har férekommit i féreningen.

En bostadsrattsférening ska ha minst en revisor, men det kan vara en
fordel att ha flera. Det ar lampligt att ocksa valja en eller flera
revisorssuppleanter. Annars maste man kanske sammankalla en extra
féreningsstdmma om den ordinarie revisorn av nagon anledning inte
kan fullfolja sitt uppdrag.

Revisorerna valjs normalt pa féreningsstamman. Eftersom revisorerna
ska granska styrelsens forvaltning kan man inte stadga att styrelsen
ska ha ratt att utse revisorer.

| stadgarna ska det sta fér hur lang tid revisorernas uppdrag galler.
Antingen ska uppdraget gélla tills vidare eller f6r en viss tid, vilket ar
att foredra. Det finns ingen maximitid for revisorsuppdrag i en
bostadsrattsférening. Det dr dock vanligast att revisorerna valjs pa ett
ar. Féreningsstdmman kan nar som helst avsatta en revisor och
tillsatta en ny.

Det finns inga formella krav pa att en revisor ska vara godkand eller
auktoriserad men man kan i stadgarna ha med detta. Observera att
en styrelseledamot som avgar vid féreningsstdamma inte kan valjas till
revisor vid samma foreningsstdmma. Da skulle han ju granska sin
egen forvaltning for en del av ret.

Tystnadsplikt

Revisorn far inte fora sddant vidare som han har fatt veta i samband
med sitt uppdrag, om det kan skada féreningen. Tystnadsplikten
galler i princip aven efter att uppdraget som revisor har upphort. Om
revisorn bryter mot dessa bestdmmelser kan han bli
skadestandsskyldig.

Till féreningsstdmman ar revisorn skyldig att Iamna alla upplysningar
som stdmman begar, om det inte ar till vasentlig nackdel for
bostadsrattsféreningen. Revisorn maste ocksa lamna ut alla
upplysningar om féreningen till en medrevisor, sarskild granskare, ny
revisor och, om féreningen har forsatts i konkurs,
konkursférvaltaren. Det har i detta fall ingen betydelse om
upplysningen eventuellt skulle kunna skada féreningen, eftersom
revisorer och granskare har tystnadsplikt.




Fortroendeuppdrag

Uppdraget som revisor i en bostadsrattsférening ar ett
fértroendeuppdrag. De som har valt revisorn litar pa att han
verkligen har de kunskaper och framfér allt det sjalvfértroende som
krévs for att kunna ifrdgasatta saker som andra, ibland mer
kvalificerade manniskor, har gjort, t ex kassérens bokslut. Den som
inte tror sig klara av detta bor inte dta sig uppdraget.

Revisorerna ska granska

¢ verifikationerna och se om de ar riktiga och har bokférts pa
ett riktigt satt

e bokféringen i 6vrigt och se om den stammer med
verkligheten
arsredovisningen

e styrelsens forvaltning, d v s att ndédvandiga beslut har fattats
(granskning av protokoll) och att fattade beslut har utforts.

Revisorerna kan inte krava att fa narvara pa styrelsemétena men man
brukar dgna ett av drets sammantraden at drsredovisningen och da
kan det vara lampligt att bjuda in revisorerna under just den
punkten. Minst en manad fore den ordinarie féreningsstdmman ska
styrelsen lamna ifran sig redovisningshandlingarna till revisorerna for
slutgranskning.

Efter granskningen ska revisorerna avge en revisionsberattelse till
féreningsstamman for varje rakenskapsar. Den ska lamnas till
bostadsrattsforeningens styrelse senast tva veckor fére den ordinarie
féreningsstamman. | revisionsberéattelsen ska revisorerna beratta om
de tycker att arsredovisningen stammer med verkligheten eller inte
och om den ger en riktig bild av féreningens ekonomiska stallning
och resultat.

Ren eller oren berattelse

En revisionsberattelse som inte innehaller nagra anmarkningar kallas
en ren revisionsberattelse. En oren revisionsberattelse innehaller mer
eller mindre allvarlig kritik av vad revisorerna funnit vid revisionen. Ar
det frdga om mindre allvarliga saker kan det racka med att ldmna en
promemoria (PM) till styrelsen och da kan revisionsberattelsen
fortfarande vara ren.

Revisorerna har dven en del andra uppgifter an att granska
rakenskaper m m

e medverka vid féreningsledningens svar pa fragor fran
medlemmarna vid féreningsstdamman
fortsatta att vara revisorer vid en eventuell likvidation

e avge yttrande vid en eventuell fusion (sammanslagning av
flera bostadsrattsforeningar)

e setill att ansdkan om likvidation lamnas in till tingsratten om
medlemsantalet eller antalet bostadsrattshavare sjunker till
under minimiantalet tre

e granska slutredovisningen vid utskiftning av féreningens
tillgangar om féreningen upphér.



