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Vad &ar en detaljplan?

En detaljplan styr hur marken far anvéandas for ett omrade inom kommunen
exempelvis for bostader, kontor, handel och industri. Detaljplanen far dven
reglera placering, utformning och utférande. En detaljplan bestar av en
plankarta som &r juridiskt bindande och en planbeskrivning som beskriver
plankartan. Planbeskrivningen, som inte ar juridisk bindande, ska underlatta
forstaelsen for plankartans innebord.

Planprocessen

Detaljplaneprocessen regleras i plan- och bygglagen och syftar till att préva
om ett givet forslag till markanvandning ar lampligt. | processen ska
allménna och enskilda intressen végas mot varandra. Planprocessen kan
hanteras antingen med standardforfarande eller utkat forfarande. Under
samrad och granskning ges mojlighet for sakagare, myndigheter och andra
bertrda att inkomma med synpunkter.
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INLEDNING

Sammanfattning

Tekniska forvaltningen har 2016-08-31 pa Tekniska namndens (TN)
uppdrag begart plandndring av Koggen 1 och del av Linero 2:1 enligt beslut
i TN 2016-08-17.

Fastigheten Koggen 1 har av Tekniska ndmnden markanvisats till LKF
(Lunds Kommuns Fastighetsbolag AB) for att uppfora
gruppboende/serviceboende at vard- och omsorgsforvaltningen.

Planomradet omfattar fastigheten Koggen 1 och del av fastigheten Linero
2:1 samt till en mindre del fastigheten Martens falad 2:1. Omradet &r i dag
obebyggt och utgors av gronomrade, bullervall och gata.

Planens syfte &r att préva lampligheten att uppfora serviceboende,
gruppboende och lagenheter i flerbostadshus och radhus. Planens
genomforande ska inte utgora ett hinder for att i framtiden gora
Sandbyvagen till en stadsgata samt att anlagga en gang- och cykeltunnel i
omradets vastra utkant.

Planforslaget innefattar:
e Cirka 44 lagenheter i flerbostadshus och radhus
e Cirka 16 bostader i grupp- och serviceboende
e Gata
e Park

PLANDATA

Planomradets area: ca 1 ha

Antal lagenheter: 44

Antal bostader gruppboende/serviceboende: 16
Antal bil-/cykelparkering: 37/170

Handlingar

Till detaljplanen finns féljande handlingar:
e Plankarta med planbestammelser och illustration
e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar som ligger till grund for forslaget (tillgangliga pa
Stadsbyggnadskontoret):
e Bullerberédkning Koggen 1, 2017-09-11

Detaljplaneprocessen féljer plan- och bygglagen SFS 2010:900.

Standardforfarande tillampas da forslaget till detaljplan ar forenligt med
oversiktsplanen och inte beddms vara av betydande intresse for allménheten
eller i Ovrigt av stor betydelse. Vidare beddéms forslaget till detaljplan inte
medfdra betydande miljopaverkan.
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Medverkande

Planarkitekt: Ella Swahn

Bitrddande planchef: Maria Milton
Trafikplanerare: Christoffer Karlsson
Landskapsarkitekt: Maria Borisson Lindvall, Clara Lundqvist
Kartingenjor: Beata Szyszko Bibel
Administrator Madeleine Rosqvist
Bygglovsarkitekt: Pia Laike
Exploateringsingenjor: Maria Linge
Gatuingenjor: Anna Karlsson
VA-ingenjor: Martin Schjanberg
Lantmatare: Kristin Hakansson

Pa LKF:s uppdrag har Kamikaze Arkitekter (konsult) tagit fram forslag till
nya byggnader/illustrationsplan m.m.

Plansdkande
Tekniska ndmnden

5 (26)



SAMRADSHANDLING 1281K-P214
PLANBESKRIVNING PA 25/2016
2017-09-08

FORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden
Over3|ktllga planer

Morr

ey,

'~ ,//f?///%

Gallande 6p. Planomradet markerat med rod prick.
I OP-2010 ingar planomradet i omrade for fortatning.
Detaljplaner

For planomradet finns tre géllande detaljplaner: 1281K-491:B1227 fran
1988, 1281K-817-B1466 fran 2005 och 1281K-P2 fran 2010.

Del av gallande detaljplan 1281K 491: 81227 fran 1988 Rod markerlng visar den del av
aktuellt planomréde (gul linje) som ligger inom detaljplanen.

1281K-491:B1227 reglerar ett bostadsomrade med omkringliggande
parkmark samt bullervall mot Sandbyvagen. Aktuellt planomrade ligger i

6 (26)



SAMRADSHANDLING 1281K-P214
PLANBESKRIVNING PA 25/2016
2017-09-08

planens norddstra hdorn dar marken ar avsedd for park och bullervall.
Planens genomforandetid upphdérde att galla 1993-09-01.

A /
fran 20051281K-817-B1466 fran 2005. Lila markering visar
den del av aktuellt planomrade (gul linje) som ligger inom detaljplanen.

1281K-817-B1466 reglerar ett bostadsomrade med forskola, handel och
park. Aktuellt planomrade ligger i planens nordvastra hérn dar marken &r
avsedd for gata och till en mindre del handel. Planens genomftérandetid
upphorde att galla 2010-06-28.

e 73
BI& markering visar den del av aktuellt

2
010.
planomrade (gul linje) som ligger inom detaljplanen.

1281K-P2 mojliggor handel i en vaning, gata med gang- och cykeltunnel,
park med gang- och cykelvéag samt utbyggnad av befintlig forskola. Aktuellt
planomrade tacker storre delen av denna plan och ligger 6ver omrade for
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handel, gata med gang- och cykeltunnel och park med gang- och cykelvag.
Planens genomforandetid upphorde att galla 2016-05-18.

Gronstruktur- och naturvardsprogrammet

Planomradet har kategoriserats som park och skyddszon i Gronstruktur- och
naturvardsprogrammet. Parkmarken ar en del i ett langt nord-sydligt
gronstrak, dar man idag inte kan rora sig naturligt 6ver Sandbyvégen.

Dagvattenstrategi

Lunds kommun har tillsammans med VA SYD tagit fram en dagvatten-
strategi for Lunds kommun daterad 2013-05-28. Godkénd av kommun-
styrelsen 2013-09-04 samt godké&nd av VA SYDs agarndmnd 2013-10-09.
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Plandata och markagoforhallanden

-~

Orienteringskarta dar planomédet markeras med gul linje.

Planomradet omfattar fastigheten Koggen 1 och del av fastigheten Linero
2:1 samt till en mindre del fastigheten Martens félad 2:1

Fastigheterna ar kommunaldgda.

Befintlig landskapsbild och markanvandning
Planomradet bestar till strre delen av en grasyta i 6ster och bullervall med
tat vegetation i vaster. Sydvast om vallen finns ett gronstrak med gang- och
cykelvég. Ingen bebyggelse finns inom planomradet.

Planomradet omsluts av bostadsomraden med en blandning av enfamiljshus
och smaskaliga flerbostadshus i tva plan. Trafikstrukturen ar uppbyggd
kring matargator, slutna trafiksystem och trafikseparering. Sandbyvagen
utgor genom sin trafik och skala ett dominerande inslag i omradet.

Kulturmiljo

Arkeologi

Den planerade exploateringen berdr inga kanda fornlamningar.
Service

Kommersiell service
Narmaste kommersiella service, med mataffar, finns pa Linero centrum
drygt 1 km fran planomradet.

Allman service
Forskola finns i omradets omedelbara narhet och grundskola ca 1 km
darifran.
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Trafik

Omradet angors av flera cykelvagar som gar genom grénomraden eller
parallellt med lokalgator. Cykelvédgarna ansluter till centrala Lund, Linero
och vidare till angrdnsande stadsdelar.

Gangnatet sammanfaller till stor del med cykelnatet da gangvagarna ofta gar
langs med cykelvagarna eller ar kombinerade gang- och cykelvégar.
Gangnatet ar nagot mer omfattande an cykelnatet da det &ven utgors av
mindre gangvagar i parkomraden och smala trottoarer.

| narheten av planomradet, inom 300 meter, finns tre busshallsplatser for
stadsbuss. Fran hallplats Storskolevagen gar busslinje 6 till St: Lars via
Universitets-sjukhuset och centrala Lund. Fran hallplats Drapavagen gar
busslinje 3 till Nobbelov via Linero Centrum och centrala Lund. Fran
hallplats Ringhornegranden avgar bada dessa linjer.

Sandbyvagen &r en storre infartsvdg som via nérliggande Dalbyvégen
kopplar vidare till centrala Lund och E22:an. Invid planomradet ligger ocksa
Ostra Linerovagen som utgor matargata for merparten av Linero.

Natur

Topografi

Planomradet ligger ca 70 meter dver havet. Omradet sluttar mot soder, det
skiljer ca tre meter mellan planomradets hogsta och lagsta punkt
(bullervallen undantagen).

Natur, park och vegetation
Omradet bestar av grés, tit vegetation med trad och buskar samt d&ngsmark.

Geotekniska forhallanden
En dversiktlig Miljo- och geoteknisk undersokning kommer att utforas infor
detaljplanens granskningsskede.

Markfororeningar
Planomradet forvantas inte ha ndgra markféroreningar. Prover kommer att
tas infor detaljplanens granskningsskede.

Markradon

Baserat pa oversiktlig radonkartlaggning klassificeras planomradet som
hogriskomrade. (Normalriskmark 10-50 kBg/m3 och hogriskmark

>50 kBg/m3.) Radonhalterna kommer att undersokas infor detaljplanens
granskningsskede.
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Luftféroreningar
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10).

Enligt miljéférvaltningens uppgifter dverskrids inte miljokvalitetsnormerna
inom Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer
inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Ledningar for dagvatten, spillvatten och vatten finns i Drapavédgen och
Hugins vag med magjlig anslutningspunkt i Hugins vag. Soder om foérskolan
ligger ett fordrojningsmagasin. Fjarrvarmeledning finns i anslutning till
befintlig gc-vdg i planomradets sydvastra del.

L ednifigsnatmed serviser
=fill Koggen 1

Hugins 11
Drapavagen vég___' ey
e Ny, - MOjlig anslutningspunkt /\
" &y nya ledningartingro 2:1 /5 \\
Y. W ' B
5 , —  dag
spill
vatten

/N a'h'"-'égpnjq‘éjning;;,magas'iqft‘)r /m
"y, - “Mii€r och Keggen 1. N

Ledningsnét VA
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PLANFORSLAG

Planens syfte

Planens syfte &r att prova lampligheten att uppféra serviceboende,
gruppboende och l&agenheter i flerbostadshus och radhus. Planens
genomfdorande ska inte utgora ett hinder for att i framtiden gora
Sandbyvégen till en stadsgata samt att anlagga en gang- och cykeltunnel i
omradets vastra utkant.

Planférslaget innefattar:

Cirka 44 lagenheter i flerbostadshus och radhus
Cirka 16 bostader i grupp- och serviceboende
Gata

Park

Overgripande karaktar och disposition

: m'uummuii‘-".".‘.‘. “;ﬂ.‘ ;
il

.1\\\\\\\\;};\_“.-3 M\
__‘ ‘
s B

'zlfk OGPENNING
Ilustrationsplan

Fastigheten Koggen 1 har av Tekniska ndamnden markanvisats till LKF
(Lunds Kommuns Fastighetsbolag AB) for att uppfora
gruppboende/serviceboende &t vard- och omsorgsforvaltningen.
Planomradet omfattar dven del av fastigheten Linero 2:1 och en mindre del
av fastigheten Martens falad 2:1 och berdknas rymma bade
gruppboende/serviceboende och cirka 44 lagenheter.

Pa LKF:s uppdrag har Kamikaze Arkitekter (konsult) tagit fram forslag till
nya byggnader/illustrationsplan m.m.

Den nya bebyggelsen utformas i forslaget som radhus och flerbostadshus i
tva till fyra plan samt serviceboende och gruppboende i ett till tre plan.
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Byggnaderna placeras i en 6ppen struktur med gron och luftig karaktar.
Bilparkering planeras inom bostadskvarteren samt pa den centralt placerade
kvartersgatan. Utrymmen for avfallshantering kan anordnas pa eller i
anslutning till kvartersgata.

Markanvandning och gestaltning

Platsbildningar och grénstruktur

For radhuslagenheterna och gruppboendet foreslas mindre privata
uteplatser. Gemensam lek- och uppehallsyta anordnas centralt i omradet i
anslutning till det nordsydliga parkstraket.

Bostadsbebyggelse

Planomradet kommer till storsta delen att bebyggas med bostader [B] i form
av radhus och flerbostadshus. | planomradets norddstra horn, i mot
Sandbyvagen, medges aven centrumverksamhet i bottenvaningen [BC4]. |
planomradets mittersta del ges mojlighet till bade bostader och vard [BD].

Planbestammelse [e560] innebér att anvandningsomradet, som begransas av
anvandningsgrans pa plankartan, far bebyggas med hogst 560 kvadratmeter
byggnadsarea. Darutdver far komplementbyggnader, utvandiga trappor,
balkonger och dylikt uppforas.

Planomradet berdknas rymma cirka 44 lagenheter och 16 bostader i grupp-
och serviceboende. | detaljplanen infors ett hdgsta vaningsantal pa tva
vaningar mot parkstrak och lag bostadshebyggelse i sydvast, tre vaningar
mot park och férskola i soder samt mot Hugins vag i 6ster, och minst tre och
hogst fyra vaningar mot Sandbyvagen. Vaning 4 far utgéra hogst 70% av
takytan, ha en byggnadshojd av hogst 3,5 meter och en takvinkel pa hogst
15 grader. Detta regleras med egenskapsbestammelse [f1].

Takkupor eller frontespiser far pa évriga byggnader uppforas pa hogst 50%
av takets langd utan att det paverkar berakning av vaningsantalet, utéver
hogsta medgivna vaningsantal kan alltsa dven vind inredas.

Byggnader i planens norra del ska i huvudsak placeras i den inre
forgardslinjen mot Sandbyvégen [p1]. Byggnaderna ska uppforas
sammanbyggda for att skydda omradets inre mot buller [f,]. De
sammanbyggda byggnaderna ska uppfattas som individuella huskroppar
med en hogsta langd om 30 meter.

Foreslagen bebyggelsetathet (nettoexploateringstal) inom planomradet ar
0,57. Exploateringstalet ar den totala bruttoarean BTA, exklusive garage,
kéllare och forrad, inom foreslagen kvartersmark dividerad med
kvartersmarkens och halva omgivande, trafikforsorjande gatas yta.

Kommersiell service

Centrumverksamhet (exempelvis butikslokal) medges i bottenvaningen i de
byggnader som ligger mot Sandbyvégen. For att ge forutsattningar for
centrumverksamhet kravs for dessa byggnader dven en minsta vaningshajd
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av 3,3 meter pa bottenvaningen. | detaljplan infors bestammelse betecknad
[BC4].

Allmén service
Vardandamal medges i planomradets mittersta del. 1 detaljplan infors
bestammelse for detta betecknad [BD].

Trafik

T \\‘\‘h\\\

N
\\\\\\\\\\\\1\\1.\3_' \‘

= == = Befgc-vég
s Ny gc-vég

---------- Framtida g¢-vég

Planerad struktur

Biltrafik

Inom planomradet foreslas trafiken ske pa kvartersgata inom kvartersmark. |
detaljplan infors egenskapsbestimmelse betecknad [kvartersgata]. Denna
kopplas till det lokala gatunatet via Hugins vag med en in- och utfart.
Hugins vég ansluter i sin tur till Sandbyvéagen som knyter samman Lund
med Sodra Sandby.

Det nordsydliga parkstraket far korsas av fordonstrafik, vilket anges med

egenskapsbestammelse [fordon] pa plankartan inom anvandningsomrade for
park.
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Sandbyvagen

Framtida utformning av Sandbyvagen

Sandbyvagen foreslas fa en ny utformning i den del som ingar i
planomradet, fran landsvagskaraktar till en mer stadslik karaktar. Sektionen
utformas med gang- och cykelbanor samt tradrader pa bada sidor om
Sandbyvagen. Inledningsvis utfors bara gang- och cykelvég (gc-vég) pa den
sOdra sidan langs den nya bebyggelsen. Den norra sidan avvaktar en
framtida fortsatt utveckling av Sandbyvégen till stadsgata. Gatan foreslas fa
en 6,5 meter bred kdrbana, som héjs upp i niva i anslutning till korsande
gang-och cykel6verfarter. Denna utformning i kombination med bebyggelse
tatt inpa gatan bidrar till en mer stadslik karaktar och ett lugnare tempo i
trafiken.

Kollektivtrafik
Planférslaget innebar inga forandringar i kollektivtrafiken.

Gang- och cykeltrafik

Planomradet praglas av en sdker och trygg miljo for oskyddade trafikanter.
Kvartersgatan i omradet utformas for 1ag hastighet och laga trafikfloden,
och korsande gc-vég i parkstraket sker med upphojd overfart.

Det nordsydliga parkstraket forses med en gang- och cykelvag som ansluts
till befintligt gc-nét i sdder och till en ny gc-vég parallell med Sandbyvégen
i norr. Korsning av Sandbyvagen foreslas ske med upphdojda 6verfarter i
samband med att sektionen for Sandbyvagen byggs om. Tidigare planerad
gc-tunnel under Sandbyvéagen utgar. Mojlighet finns att vid behov anléagga
en sadan vaster om planomradet.

Direkt soder om planomradet kompletteras det befintliga gc-natet med en ny
koppling som skapar ett genare gc-nat for trafikanter i dst-vastlig riktning.
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Parkering
Parkering anlaggs pa kvartersmark i anslutning till planomradets
kvartersgata. Géllande parkeringsnorm ska tillampas.

Parkeringsherakningarna nedan har gjorts utifran den lagenhetsfordelning
och de ytor som redovisas i planforslaget. Behovet beréknas utifran 36
ldgenheter och 8 radhus med en sammanlagd bruttoarea (BTA) om 4000
kvm, vilket motsvarar ett parkeringsbehov pa 37 bilplatser (bpl), samt 6
gruppbostader och 10 servicebostdder med en sammanlagd BTA om 1570
kvm, vilket motsvarar ett parkeringsbehov pa 9 bpl.

Det sammanlagda parkeringsbehovet blir 46 bilplatser. Med reducerad
parkeringsnorm med 20% (forutsatt att byggherren gor olika atgarder enligt
Parkeringsnorm for cykel och bil i Lunds kommun) blir det sammanlagda
parkeringsbehovet for bilar 37 bilplatser och for cyklar 170 cpl.
Parkeringsbehovet utreds vidare i samband med bygglov.

Storningsskydd

Riktvarden for buller vid bostader fran spartrafik och vagar anges i
Trafikbullerférordningen 2015:216 inklusive férordningsandringarna
beslutade den 11 maj 2017.

En bullerberakning har utforts av Stadsbyggnadskontoret (Bullerberékning
Koggen 1, 2017-09-11).

Berakningen visar att bostaderna i den norra delen av planomradet utsétts
for bullernivaer ut mot Sandbyvégen pa hogst Leq 63 dBA / Lmax 82 dBA
vid fasad. De 6verskrider darmed géllande riktvarden. In mot planomradet
utsétts dessa lagenheter for hogst Leq 36 dBA / Lmax 51 dBA och klarar
darmed riktvardena for tyst sida. Mojliga l6sningar for att lagenheter i
byggnader mot Sandbyvagen ska uppna en god ljudmiljo ar darfor antingen
att géra dem genomgaende med hélften av bostadsrummen mot tyst sida,
eller att géra sma lagenheter (hogst 35 m?). | detaljplan infors bestammelse
betecknad [m;].

Samma bostéader klarar riktvardena for uteplats om dessa utfors in mot
planomradet. Detta bortsett fran de tva uteplatserna narmast kortsidorna som
utsatts for bullernivaer pa Leq 57 dBA / Lmax 75 dBA. Dessa behover
darfor ytterligare bullerskydd for att klara riktvardena for uteplats. Detta
sékras i detaljplanen med bestammelsen [m].

De nordligaste byggnaderna skarmar av resten av planomradet fran bullret
fran Sandbyvégen, varpa Leq 60 dBA generellt kan uppnas for resten av
bostaderna i planomradet.

For radhushostaderna samt gruppboendet i den véstra delen av omradet

placeras de pa ett tillrackligt langt avstand fran Sandbyvégen for att uppfylla
gallande riktvarden om hastigheten pa vagen séanks till 40 km/h. Utan
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hastighetssédnkningen kravs det en bullervall for att dessa bostader ska klara
gallande riktvérden.

En mer detaljerad bullerutredning kommer att tas fram under den fortsatta
planprocessen.

Teknisk férsorjning

Energiférsorjning
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintligt system for fjarrvarme
samt anslutas till befintlig natstation vid Hugins vég.

Vatten-, avlopp- och dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. VA SYD ansvarar for att
ta hand om dagvattnet. Tillkommande bebyggelse kan anslutas till befintliga
system. Nya ledningar behdver sannolikt dras i befintlig gang- och cykelvég
soder om planomradet for att na Linero 2:1.

Soder om planomradet och forskolan ligger ett fordrojningsmagasin som
Koggen 1 ar ansluten till. Eventuellt kan dven Linero 2:1 anslutas till detta.
Sannolikt kravs da viss fordrojning av vattnet fran Linero 2:1, alternativt
behdver magasinet utokas. Detta kommer att utredas under detaljplanens
granskningsskede.

El, tele och bredband
Befintligt ledningsnéat byggs ut sa att ny bebyggelse kan anslutas.

Renhallning
Sophamtning kan ske langs gata inom planomradet samt langs Hugins vag

Réaddning

Planomradet ligger inom normal insatstid pa 10 minuter.

Brandposter kan ordnas pa allman platsmark och byggs ut i samband med
Ovrig infrastruktur.

Uppstéallningsplatser for raddningstjanstens fordon ska ordnas sa att
avstandet mellan uppstallningsplats och byggnadernas angreppspunkter
(vanligtvis entréer) samt brandposter féljer R&ddningstjanstens anvisningar.
Om bostéder ska kunna dimensioneras for utrymning med hjélp av
Raddningstjansten kravs tillganglighet till byggnadens fasader samt
uppstéllningsplats for Raddningstjanstens hojdfordon eller béarbara stege.
Uppstélliningsplatser bor utformas i enlighet med Raddningstjanstens
anvisningar. Om uppstéllningsplatser inte kan utformas enligt
Ré&ddningstjanstens anvisningar kravs att bostaderna dimensioneras for
utrymning utan Raddningstjénstens hjalp.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid
Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft.

Fore genomforandetidens utgang far mot berorda fastighetsagares
bestridande detaljplanen @ndras eller upphévas endast om det ar nodvandigt
pa grund av nya forhallanden av stor allméan vikt, vilka inte kunnat forutses
vid planldggningen.

Efter genomfdrandetidens utgang far planen dndras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).

Huvudmannaskap for allmanna platser
Lunds kommun &r huvudman for allméan platsmark.

Avtal

Markanvisningsavtal och/eller kopeavtal kommer att tecknas med LKF
senast i anslutning till att detaljplanen antas. LKF férvantas uppfora all
byggnation pa kvartersmark for bostader och vardandamal inom
detaljplanen.

Markanvisningsavtalets/k6peavtalets huvuddrag redovisas under
Genomfdrande, ekonomiska atgarder/tekniska atgarder.

Tekniska och ekonomiska atgarder

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av allmanna
anlaggningar
Planforslaget innebar att féljande allmanna anldaggningar nyanlaggs/byggs om:

e utbyggnad av VA-nit, bekostas av VA SYD och tas ut via
anslutningsavgifter och/eller taxor

e utbyggnad av energiférsorjningsledningar, tele och bredbandskablar,
bekostas av ledningsagare och tas ut via anslutningsavgifter och/eller
taxor

e ombyggnad av del av Sandbyvagen som ingar i planomradet. Vagen
hojs upp i niva med gang- och cykeloverfart, bekostas av kommunen

e ny infart fran Hugins vag behover anordnas, bekostas av LKF

e ombyggnad av parkmark i anslutning till detaljplanen, bekostas av
kommunen

Inlésen, ersattning

Andras eller upphévs detaljplanen under genomforandetiden har
fastighetsagare ratt till erséattning for eventuell forlorad byggratt som inte
utnyttjas.
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Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Allmant
Mark inom planomradet ar utlagd som kvartersmark for bostader, vard- och
centrumverksamhet samt allmén platsmark (gata och park).

Avstyckning fran Linero 2:1 for att bilda ny fastighet for bostader ar
markerad som A i kartskissen nedan. Detaljplanen medger &ven indelning
av fastigheten A i mindre fastigheter.

Overforing av mark mellan Koggen 1 och Linero 2:1 ska ske i enlighet med
figur 1-4 i kartskissen. Efter markdverforingarna kommer Koggen 1 utgoras
av en fastighet for bostader, vard- och centrumverksamhet. Detaljplanen
medger dven indelning av Koggen 1 i mindre fastigheter.

Koggen 1
Fran Koggen 1 frangar mark som i detaljplanen &r utlagd som allman plats

mark (gata). Omrade som frangar Koggen 1, se figur 1 i kartskissen.
Fastigheten erhaller mark som &r utlagd som kvartersmark fér bostad och
centrumverksamhet, se figur 2-4 i kartskissen.

Linero 2:1

Fran Linero 2:1 frangar mark som i detaljplanen &r utlagd som kvartersmark
for bostad, vard och centrumverksamhet, se figur A och 2-4 i kartskissen.
Fastigheten erhaller mark som &r utlagd som allméan plats mark (gata).
Omrade som tillfors fastigheten, se figur 1 i kartskissen.

¥ '
FRIK PLOGPENNING ™
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Gemensamhetsanlaggning

Véstra kvarteret/fastigheten kommer ha utfart mot Hugins vag genom det
Ostra kvarteret. Kvartersgatan inom det 0stra kvarteret kommer dérmed att
anvandas gemensamt av de tva fastigheterna. Gemensamhetsanlaggning bor
inrattas inom omrade som i detaljplanen benamns kvartersgata.

Om indelning i mindre fastigheter genomfors eller om behov av annan
anledning uppstar att anvanda anlaggningar sasom lekyta, avfallshantering
eller annan anldggning gemensamt, kan inrattande av
gemensamhetsanlaggning provas. Inrattande av gemensamhetsanlaggning
provas vid lantmateriforrattning i enlighet med anldggningslagen
(1973:1149).

Ledningsréatt, rattigheter
Rétt att framdra ledningar inom planomradet kan regleras med ledningsratt
eller servitut endast inom u-omrade. Det finns inga u-omraden i detaljplanen.

Ansokan om fastighetsbildning m m

Det ankommer pa Lunds kommun och ber6rda fastighetsagare att hos
Lantmaterimyndigheten i Lund ansdka om erforderlig fastighetsbildning och
inrattande av gemensamhetsanléggning.

| samband med ans6kan om dessa atgarder uppstar lantmaterikostnader
vilka den som har nytta av atgarderna, oftast sokanden, ska betala.

KONSEKVENSER

Miljokonsekvenser

Miljdbeddmning enligt miljébalken

Stadsbyggnadskontoret bedémer med végledning av férordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar att planforslaget inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan i den mening som avses i 6 kap 11-18 88§
miljobalken och i 4 kap 34 8 PBL. Behovet av miljohénsyn vid
genomforandet av detaljplanen belyses darfor inte i en miljébedémning
enligt 6 kap miljobalken.

Vid den behovsbeddmning som utforts har foljande stéllningstagande gjorts:
Utbyggnaden av planomradet sker p& mark som i OP 2010 &r avsedd for
fortatning. Planomradet bestar idag till storsta delen av en bullervall mot
Sandbyvégen och en grasyta (Koggen 1) som &r bullerutsatt och darmed har
ett relativt litet rekreativt varde. En mindre del av planomradet bestar av
grasyta langs ett gronstrak.

Sammantaget ar den paverkan som planforslaget forutses fa sadan att den
inte kan antas medftra betydande miljopaverkan. Ett genomforande av
planforslaget bedoms som helhet innebéra en god hushallning av mark,
vatten och andra naturresurser.
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Det foreslas darfor inte goras en formell miljobedémning enligt
miljobalken. Behovet av miljohansyn vid genomforandet av detaljplanen
kommer alltsa inte att belysas i en separat miljokonsekvensbeskrivning.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft enligt 5 kap miljobalken géller for
svaveldioxid, bly, kvavedioxid, kolmonoxid och partiklar (PM 10). Enligt
miljoforvaltningens uppgifter 6verskrids inte miljokvalitetsnormerna inom
Lunds kommun. Luftféroreningarna ligger inom godtagbara nivaer inom
planomradet. Trafiktillskottet fran den forandring som planférslaget innebéar
bedoms inte forandra nivaerna for befintlig bebyggelse.

| stort sett allt dagvatten i Lunds kommun rinner till Héje & och Kavlingean
via dagvattenledningar, diken och sma vattendrag. Enligt Vattenmyndig-
hetens beslut om statusklassificering och miljokvalitetsnormer for ytvatten
har Hoje a dalig ekologisk status med kravet att uppna god ekologisk status
2027, Kavlingean har otillfredsstéallande ekologisk status med kravet att
uppna god ekologisk status 2027. De olika vattendragen i Lunds kommun
som fungerar som dagvattenrecipienter har klassificerats efter hur stort flode
och vilka mangder av narsalter och fororeningar recipienterna kan tala/ta
emot beroende pa deras speciella forutsattningar. | dagvattenstrategin
redovisas klassificering av de olika recipienternas kéanslighet. Planomradet
ingar i avrinningsomradet Hoje a. Konsekvenserna av planforslaget kommer
att studeras i samband med den dagvattenutredning som tas fram infor
granskningsskedet.

Naturmiljo och biologisk mangfald

Inom omradet finns tita buskage och bryn med gomslen for faglar och
diverse mindre daggdjur. Strukturerna ar viktiga for vissa insektsarter som i
sin tur ar viktiga for pollinering och foda for exempelvis faglar och andra
djur. En stor del av buskagen inom planomradet kommer att forsvinna i
samband med exploateringen. Det ar viktigt att dessa strukturer och
funktioner kan finnas kvar i omradet i ndgon form och att det antingen kan
sparas en del eller aterplanteras inom straket for att bibehalla funktionerna
sammanhangande i det nord-sydliga gronstraket. Detta skulle i sa fall
minska de ekologiska effekterna av exploateringen.

Mark och grundlaggning

En oversiktlig Miljo- och geoteknisk undersokning kommer att utforas
under hosten 2017. Konsekvenserna kommer att beskrivas i detaljplanens
granskningshandlingar.

Markradon

I Lunds kommuns 6vergripande radonkartlaggning klassificeras
planomradet som "nastan hogriskomrade”. Vid normalriskmark ska
byggnader utféras radonskyddade. Vid hégriskmark ska byggnader utforas
radonsékrade. Radonmatningar kommer att utféras under hosten 2017.
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Markfororeningar

En oversiktlig Miljo- och geoteknisk undersdkning kommer att utféras
under hosten 2017. Konsekvenserna kommer att beskrivas i detaljplanens
granskningshandlingar.

Stadsbild/landskapsbild

Forslaget innebér ett forsta steg till en framtida mer omfattande fortatning
langs Sandbyvagen. | planomradets norddstra del placeras bebyggelsen med
gang- och cykelvag och tradrad mellan byggnad och befintlig vag.
Byggnaderna ersatter delvis befintliga vallar som bullerskydd for omradet
innanfdr, och bidrar med entréer och fonster mot gatan till mer liv 1angs
Sandbyvdagen. Byggnaderna kommer med sin placering att markera entré till
tat bebyggelse nar man kommer Osterifran.

Byggnader planeras uppfoéras i upp till tva eller tre vaningar i storre delen av
planomradet och upp till fyra vaningar narmast Sandbyvagen. Omgivande
befintlig bebyggelse bestar av en- och tvavaningshus. Utifran tidigare
resonemang om en framtida omvandling av Sandbyvégen menar
stadsbyggnadskontoret att en nagot hogre skala intill Sandbyvégen &r
motiverad.

Arkeologi

Patraffas fornlamningar i samband med markarbeten ska dessa, i enlighet
med 2 kap 108 kulturminneslagen, omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen
underrattas.
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Solférhallanden
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Den foreslagna bebyggelsens skuggning har studerats for var-
/hostdagjamning 21 mars kI.10,12, 16 och 17 och sommarsolstandet 21 juni
kl. 10, 12, 16 och 17. Planomradet ligger norr och vaster om befintlig
bebyggelse. Solstudien visar att den féreslagna bebyggelsen ger skuggning
pa tomter direkt 6ster om planomradet efter kl 16 vid var-
/hdstdagjdmningen. | vrigt berdrs inga befintliga tomter av skuggning.

Halsa och séakerhet

Végtrafik

Planomradet uppskattas ge upphov till en trafikalstring pa ca 200
fordonsrorelser / dygn. Biltrafiken fran planomradet kommer att trafikera
den allra nordligaste delen av Hugins vag for att sedan ta sig ut pa
Sandbyvagen.

Trafikbuller

Nedanstaende riktvarden for buller vid bostader fran spartrafik och vagar
anges i Trafikbullerférordningen 2015:216 inklusive
forordningsandringarna beslutade den 11 maj 2017.

e Buller bor inte dverskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva (Leq) vid en
bostadsbyggnads fasad. Om Leq 60 dBA 6verskrids bor minst
halften av bostadsrummen vara védnda mot en sida dér Leq 55 dBA
inte 6verskrids vid fasad och dar 70 dBA maximal ljudniva (Lmax)
inte Overskrids nattetid.

e FOr en bostad om hogst 35 kvm géller istallet att Leq 65 dBA inte
bor 6verskridas. Inget avsteg medges motsvarande tidigare punkt.
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e Buller bor inte 6verskrida Leq 50 dBA Lmax 70 dBA vid uteplats.
Om Lmax 70 dBA 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer an
Lmax 10 dBA mer an fem ganger per timme.

Bullerberdkning utford av Stadsbyggnadskontoret visar pa bullernivaer som
Overskrider Leq 60 dBA och Lmax 70 dBA for de byggnadsdelar som ligger
nérmast Sandbyvégen.
Berakningarna har gjorts for tva olika scenarier. 1 scenario 1 har den nya
bostadsbebyggelsen uppférts men Sandbyvégen ar oférandrad. I scenario 2
har den nya bostadsbebyggelsen uppforts och Sandbyvégen har fatt en ny

utformning och en hastighetssankning forbi den aktuella stréackan.
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Scenarie 1 (60 km/h, 8 m vagbredd)

Ly
(2)

),

Berdkningspunkt | Leq / Lmax (dBA) Leq / Lmax Leq / Lmax (dBA)
vaning 1 (dBA) vaning 2 vaning 3
1 67/83 67/82 67/82
2 39/52 38/51 38/51
3 60/77 - -
4 60/77 - -
5 58/71 58/71 58/71
6* 57/69 57/69 -
¥ 56/67 56/67
Scenarie 2 (40km/h, 6,5 m vigbredd)
Berdkningspunkt | Leq / Lmax (dBA) Leq / Lmax Leqg / Lmax (dBA)
vaning 1 (dBA) vaning 2 vaning 3
1 63/82 63/81 62/80
2 36/51 35/50 34/50
3 57/75 - -
4 57/75 - -
5 54/70 54/70 54/70
6* 53/68 53/68 =
7* 53/66 52/66

*Berdkningarna utférda med bef. 1 meter hog bullervall.

24 (26)



SAMRADSHANDLING 1281K-P214
PLANBESKRIVNING PA 25/2016
2017-09-08

Balanseringsprincipen

Enligt KS beslut 15-02-04 ska all kommunal mark (ej jordbruksmark) som
detaljplaneldggs balanseras enligt balanseringsprincipen. Inom planomradet
berdrs fastigheten Koggen 1 samt del av Linero 2:1.

Parkmarken ar ett gront gang- och cykelstrak med en del 6ppna gréasytor
som kan anvandas for rekreativa andamal. Omradet kantas av tata buskage
och enstaka mindre trad. De biologiska vardena i omradet ar framst buskar
och bryn som ar gémslen for diverse mindre daggdjur och faglar.
Strukturerna ar viktiga for vissa insektsarter som i sin tur &r viktiga for
pollinering, foda for andra arter mm. Omradet ar en del av ett langt
sammanhangande gront strak som en arsring mellan bebyggelsegrupper i
staden. Straket bor inte brytas.

Kompensation for borttagande av buskage och annan vaxtlighet ska
sakerstallas inom det framtida gang- och cykelstraket for att innefatta bade
rekreativa och biologiska funktioner. Strakets bredd kan variera och ska
utredas vidare i planarbetet.

De grona véardena som finns pa bullervallen kan inte i antal kompenseras i
denna plan, det &r dock viktigt att arbeta med de biologiska funktionerna
langs cykelstraket.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljo

Planforslaget innebar en fortatning med grupp- och serviceboende, radhus
och flerbostadshus. Fortatningen sker pa mark som idag anvands for
bullerskydd mot Sandbyvégen och 6ppna grasytor, dar den storsta (Koggen
1) &r forberedd for byggnation och inte anvénds for rekreation eller vistelse.
De foreslagna byggnaderna varierar mellan tva och fyra vaningar med
mojlighet att inreda vindsvaning i byggnader upp till tre vaningar.
Omgivande bebyggelse &r i en och tva vaningar.

Planforslaget medger en dkning av antalet lagenheter i omradet, som i dvrigt
domineras av smahusbebyggelse, vilket ger storre majligheter att valja
mellan olika typer av boende. Aven grupp- och serviceboendet bidrar till en
Okad blandning av boendeformer.

Tillgang till rekreativ miljo

Omradet har god tillgang till gronomraden. En mindre del av planomradet &r
idag del av ett gronstrak, som i detaljplanen foreslas bli smalare for att ge
plats for bostader. For storre delen av planomradet bedéms inga befintliga
rekreativa varden ga forlorade.

Befolkning och service

De planerade bostaderna ger en ékning av befolkningen inom omradet
(cirka 44 fler l&genheter &n i dagsléget och cirka 16 bostader i grupp- och
serviceboende). Det finns en forskola direkt soder om planomradet och
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skola cirka en kilometer bort. Planomradet ligger cirka en kilometer fran
Linero centrum.

Barnperspektivet

Barn berdrs av planarendet eftersom bostadshusen sannolikt delvis kommer
att bebos av barnfamiljer. Aven omkringboende barn berérs da ett gronstrak
med grasyta sydvast om planomradet blir smalare for att ge plats at de nya
bostaderna.

Planomradet ligger intill en forskola och pa cykelavstand fran skola, idrott
och service, med goda mojligheter att rora sig till fots, per cykel eller med
buss.

Lekyta och uteplatser anordnas inom planomradet. Bilar forslas parkeras pa
gemensamma parkeringsytor, vilket medfér att barnens narmiljo intill och
mellan bostadshusen i stort sett blir bilfri.

Vid utarbetande av planforslaget har hansyn till barns intressen, behov och
situation i enlighet med barnkonventionen tagits.

Tillganglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och
anvandbarhet for funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillganglighet i
8 kap 48 (byggnader) och 8 kap 9 § PBL (tomter) i detalj kommer att
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen och
darmed vid kommande bygglovprdvning.

Planférslaget innebar att tillgdnglighetskraven enligt ovan kan uppfyllas.

Sakerhet och trygghet

Planforslaget bedoms ge forutsattningar for en god miljo fran

trygghets- och sakerhetssynpunkt. Byggnader placeras med entréer och
fonster ut mot gata, gang- och cykelvag. Befintligt gronstrak i sydvast far
bostader pa bada sidor, vilket ger 6kad uppsikt och trygghet. Grupp- och
serviceboendet bidrar till att befolka omradet saval dag- som kvallstid.

STADSBYGGNADSKONTORET | LUND

Maria Milton Ella Swahn
bitradande planchef planarkitekt
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