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Information om d@ndring av 7 § fjarde stycket stadgarna

Detta dokument kompletterar kallelsen till Brf Hugins extra féreningsstdamma 2012 avseende punkt 9
i dagordningen, "andring av 7 § fjarde stycket stadgarna”.

Kommunal fastighetsavgift

Alla bostader i smahus, dgarlagenheter och hyreshus beldaggs med kommunal fastighetsavgift, som
ar 2008 ersatte fastighetsskatten pa bostader.

Fastighetsavgiften blir aldrig hogre an ett bestamt, fast maxbelopp. Detta maxbelopp féljer de arliga
forandringarna av inkomstbasbeloppet. Nybyggda bostader far ingen fastighetsavgift de forsta fem
aren efter det ar som av myndigheterna faststallts som vdrdedr, och halv avgift de féljande fem aren.

For en bostadsrattsfastighet ar det dgaren till fastigheten, alltsa bostadsrattsforeningen, som paférs
och betalar fastighetsavgiften — inte de enskilda medlemmarna/bostadsrattshavarna.

Brf Hugins fastighet har vardear 2007. Forsta beskattningsaret da kommunal fastighetsavgift pafors
foreningen ar beskattningsar 2013. Det innebér att foreningen vid deklarationen ar 2014 for forsta
gangen kommer att deklarera kommunal fastighetsavgift.

Foreningens fastighet har ett taxeringsvarde om ca 52 miljoner kr vid fastighetstaxering 2012. Jamnt
fordelat per lagenhet blir taxeringsvardet ca 1,6 miljoner kr per lagenhet.

For beskattningsar 2012 ar den arliga kommunala fastighetsavgiften for smahus 0,75 % av
taxeringsvardet, dock maximalt 6 825 kr per hus (nedan kallat maxavgift). Maxavgiften nas vid ett
taxeringsvarde om 910 000 kr. Foéreningen kommer att paforas en fastighetsavgift motsvarande
33 smahus. Eftersom féreningens taxeringsvarde overstiger det taxeringsvarde da maxbeloppet
intrader, kommer foreningen pa sikt att paféras en arlig avgift om 33 hus x 6 825 kr/hus =

ca 225 000 kr, raknat med de belopp som géller beskattningsar 2012.

Fordelning av fastighetsavgift inom foreningen

For att ticka den kommande fastighetsavgiften behover féreningen anpassa arsavgiften. Arsavgiften
fordelas i grunden efter andelstal. Andelstalen ar 0,025821 fér enplanshusen och 0,033217 for
tvaplanshusen. Pa grund av skillnaden i andelstal skulle fastighetsavgiften, utan lattnader, for
beskattningsar 2012 med nuvarande konstruktion fordelats sa att tvaplanshusen belastas med

7 481 kr, vilket ar 656 kr mer an maxavgiften, medan enplanshusen belastas med 5 815 kr, vilket ar
1 010 kr mindre an maxavgiften.

| nuvarande stadgar anges foljande i 7 § fjarde stycket:

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingGende ersdttning fér virme, varmvatten, renhdllning,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erléiggas efter férbrukning eller yta, samt efter
faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de ldgenheter som har braskamin.
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Vid ordinarie féreningsstamma den 26 april 2012 beslutades att andra 7 § fjarde stycket i stadgarna
till féljande lydelse:

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingGende ersdttning for virme, varmvatten, renhdlining,
konsumtionsvatten och elektrisk strém skall erléggas efter férbrukning eller yta, samt efter

faktisk kostnad avseende sotning av rékkanaler fér de ldgenheter som har braskamin. Styrelsen
kan ocksd besluta att av myndigheter pdférd fastighetsskatt och fastighetsavgift skall erléiggas

med det belopp som dr hdnférligt till respektive Idgenhet.

Infor extra foreningsstimma den 10 december 2012 foreslas att fullfolja ovanstaende stadgedndring.

Regler for stadgeandring

Enligt 23 § bostadsrattslagen (1991:614) galler foljande:

Ett beslut om dndring av en bostadsrdittsférenings stadgar dr giltigt om samtliga
rostberdttigade i féreningen dr ense om det. Beslutet dr dven giltigt, om det har fattats pd tvd

pd varandra féljande féreningsstimmor och minst tvd tredjedelar av de réstande pd den

senare stdmman gdtt med pd beslutet. Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka

drsavgifter skall berdknas, fordras dock att minst tre fiérdedelar av de réstande pd den senare

stimman gdtt med pd beslutet. Om beslutet innebdr att en medlems rtt till féreningens

behdllna tillgangar vid dess upplésning inskréinks, fordras att samtliga réstande pd den senare
stdmman gdtt med pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems rdtt att 6verldta sin bostadsrdtt inskrénks eller att
forbehdll enligt 6 kap. 9 § inférs, dr giltigt endast om samtliga bostadsrdttshavare vars ritt
berérs av dndringen gatt med pa beslutet.

Extrastdmman den 10 december 2012 motsvarar den ”senare stamman” i lagtexten ovan.
Enligt stadgarna galler foljande:

Réstning, ombud och bitrdde

21§

Vid féreningsstémma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsrdtt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. RGstberdttigad dr endast den medlem
som fullgjort sina férpliktelser mot féreningen.

Medlems réstrditt vid féreningsstdmman utévas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemments stdllféretrédare enligt lag eller genom befullmdéktigat ombud som antingen skall

vara medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, syskon, férdlder eller barn som

varaktigt sammanbor med medlemmen. Ar medlemmen en juridisk person fér denne

féretrddas av ombud som inte dr medlem. Ombud skall férete skriftlig, dagtecknad fullmakt.

Fullmakten gdller hégst ett ar fran utfdrdandet.

Ingen fdr pa grund av fullmakt résta fér mer dn en annan réstberdttigad.
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En medlem kan vid féreningsstdmma medféra hdgst ett bitréide som antingen skall vara
medlem i féreningen eller medlemmens make, sambo, férélder, syskon eller barn som varaktigt

sammanbor med medlemmen.

Omréstning vid féreningsstdmman sker 6ppet om inte ndrvarande réstberdttigad pdkallar
sluten omréstning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lottning, medan i andra fragor den mening gdller som
bitrdds av ordféranden.

De fall - bland annat fréga om dndring av dessa stadgar - ddr sdrskild réstovervikt erfordras for
giltighet av beslut behandlas i 9 kap 16, 19 och 23 § i bostadsridttslagen (1991:614).

Beslut rérande stadgecdindring under tiden intill den ordinarie féreningsstémma som infaller
ndrmast efter det slutfinansieringen av féreningens hus genomférts, mdste godkénnas av AB
Bostadsgaranti for att dga giltighet.

Ekonomisk konsekvens

Den ekonomiska konsekvensen ar 2013 av att fullfolja stadgeandringen ar foljande, baserat pa
fastighetsavgift for beskattningsar 2012. Beloppen avser hur fastighetsavgiften belastar enplanshus
och tvaplanshus fore respektive efter stadgedndring.

Enligt Efter
nuvarande  stadge-
andelstal andring Skillnad
Enplanshus 3014 kr 3538 kr +523 kr
Tvaplanshus 3 878 kr 3538 kr -340 kr

Hanvisning till ytterligare information

Foreningens stadgar i sin helhet
www.brfhugin.se/forening/stadgar/

Oversiktlig information om fastighetsskatten
sv.wikipedia.org/wiki/Fastighetsskatt

Utforlig information om fastighetsavgift
www.skatteverket.se

Bostadsrattslagen
https://lagen.nu/1991:614
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